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Exposicion de Motivos

La politica municipal con referencia a la “Imagen Urbana” y preservaciéon de zonas
de valor “Histérico y Cultural” esta basada en la intencién de garantizar a la
poblacién un entorno armoénico, salvaguardando simultaneamente los elementos
urbanos que por sus caracteristicas poseen valor cultural, historico o artistico, lo
cual estara determinado por el acercamiento al Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), lo mismo que la Secretaria de Cultura buscando la consulta,
asesoria y los argumentos técnicos que permitan establecer los fundamentos que
conduzcan a la valorizacion, cuidado y mantenimiento del acervo historico y cultural
de Chapa de Mota.

Es en este sentido que se busca tomar conciencia y consecuentemente establecer
los mecanismos necesarios para reglamentar y establecer de manera documental
y practica las acciones que se encaminen a la “Conservacion, resguardo y difusiéon
de los valores Historicos y Culturales” y el entorno urbano que los vio nacer y crecer.

Los instrumentos necesarios para conseguir estos objetivos y el atractivo de los
pueblos que han sabido confiar su futuro en el reconocimiento de un pasado
memorable, hace necesario contemplar normas para lograrlo a través de un
Reglamento y el reconocimiento en los documentos que establecen Los Planes que
se persiguen para un Desarrollo Municipal, de oportunidades, de orden y de
Respeto como son los Planes de Desarrollo en General y el Urbano en particular,
en su apartado “Imagen Urbana y Preservacion de Zonas de Valor Historico”. (4.3.7)

Por lo anterior se genera el REGLAMENTO de IMAGEN URBANA de Chapa de
Mota, con la intencion de habilitar normas y directrices que converjan en la
consecucion de los objetivos antes sefialados.

pag. 2

REGLAMENTO DE

IMAGEN URBANA



INDICE

TITULO PRIMERO DE LAS DISPOSICIONES GENERALES.............ccccooiiiee 5
CAPITULO PRIMERO GENERALIDADES.........ccoooiiiiiiiiii 5
CAPITULO SEGUNDO DE LAS AUTORIDADES Y SUS FACULTADES .......cccovviiiniinennnee 9
CAPITULO TERCERO DE LA APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.................. 11

TITULO SEGUNDO DE LOS INMUEBLES HISTORICOS Y SUS ZONAS DE

APLICACION DEL REGLAMENTO ........ooooiiiiiiiieiieeiie et ettt e 12
CAPITULO PRIMERO DE LOS INMUEBLES HISTORICOS .......cccciiiiiiiiiiiiiiiinienn, 12
CAPITULO SEGUNDO DE LAZONIFICACION ....cuviiiiiiiiiiiiiiiiici e, 12

CAPITULO TERCERO DE LOS PROYECTOS, LICENCIAS Y DE LA
CORRESPONSABILIDAD ....uuiiiiiiiiiiiiii i 13

CAPITULO CUARTO DEL CONSEJO DE IMAGEN URBANA, PROTECION Y
CONSERVACION DE MONUMENTOS Y ZONAS TIPICAS DEL MUNICIPIO.................. 15

TITULO TERCERO DE LOS INMUEBLES HISTORICOS Y SUS ZONAS DE APLICACION

DEL REGLAMENTO ....oiniiiiiiiiii e eaa s 16
CAPITULO PRIMERO DE LA IMAGEN URBANA ..ottt 16
CAPITULO SEGUNDO DE LAS CONSTRUCCIONES EN LOS PREDIOS.........ccccceuneeee 17
CAPITULO TERCERO VOLUMETRIA DE LAS CONSTRUCCIONES. ........ccocvvviiiiiniinnnnn. 18
CAPITULO CUARTO FACHADAS. . ......ouiiiiiiiiic e 19
CAPITULO QUINTO BARDAS ... 22
CAPITULO SEXTO CUBIERTAS ....cuiiiiiiiiccc e 25
CAPITULO SEPTIMO COLINDANCIAS. ..., 26
CAPITULO OCTAVO DE LA INFRAESTRUCTURA ..o, 28

TITULO CUARTO DE LAS VIALIDADES, SERVICIO DE APARCAMIENTO Y

TRANSPORTE EN ZONA DE MONUMENTOS HISTORICOS ..........ocoiiiiiiiiiiiieenans 29
CAPITULO PRIMERO VIALIDADES, PAVIMENTOS, GUARNICIONES Y BANQUETAS................ 29
pag. 3

REGLAMENTO DE

IMAGEN URBANA



CAPITULO SEGUNDO APARCAMIENTO DE VEHICULOS Y SERVICIO DE TRANSPORTE.......... 31
TITULO QUINTO DE LOS ESPACIOS URBANOS, TRAZA, CONSERVACION Y

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE FISICO NATURAL .......ccoiiiiiiiiiiiiiiineenene, 33
CAPITULO PRIMERO ESPACIOS URBANOS Y TRAZA....ceu ettt ettt eeie et e eene 33
CAPITULO SEGUNDO DE LAS CONSTRUCCIONES TEMPORALES......c.cotirieeeeeeeeeeee e 34
CAPITULO TERCERO DEL MOBILIARIO URBANO ......ituiiitiieiierte et et et et et et et et eeneeen 35
CAPITULO CUARTO ANUNCIOS, DIRECTORIOS Y PROPAGANDA .....ccouiietiiieieeieeiceereieeeennes 38
CAPITULO QUINTO CONSERVACION DEL MEDIO FISICO NATURAL .....ctuiiiiiiiieiiceeceeneeneeen 40
CAPITULO SEXTO ESPACIOS ABIERTOS. ...ttt ettt ettt et et et et et e e e e e 42
CAPITULO SEPTIMO DE LA ESTABILIZACION DE LADERAS ..ottt ettt et eeneees 43
TITULO SEXTO DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO PARA AUTORIZACIONES DE
PROYECTOS, LICENCIAS DE OBRA, PERMISOS Y DE LA VENTANILLA UNICA ...... 44
CAPITULO PRIMERO COMPETENCIAY TRAMITES ...ttt et et et et et et eeneeeneees 44
CAPITULO SEGUNDO VENTANILLAUNICA ..cc ettt e e 44
TITULO SEPTIMO DE LAS INSPECCIONES Y DE LADENUNCIA POPULAR ............ 47
CAPITULO PRIMERO INSPECCIOES..... e ittt ettt et et ete st et st et et eenesensennees 47
CAPITULO SEGUNDO DENUNCIA POPULAR ...ttt ettt eie e eeae e eaenens 48
TITULO OCTAVO DE LOS APOYOS YESTIMULOS ... eeeeeneans 49
CAPITULO UNICO ... ettt ettt et ettt e e st st st et st st s eae s eae s enesenesnneennnnen 49
TRANSITORIOS ... e e 50
ANEXOS ... e e e e 51
pag. 4

REGLAMENTO DE

IMAGEN URBANA



TITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULOI
GENERALIDADES

ARTICULO 1. Se declara de orden publico e interés social, en consecuencia, seré obligatorio
el cumplimiento y observancia de las disposiciones de este Reglamento, para la preservacion
del patrimonio histérico, ambiental, cultural construido, la tradicidon arquitectdnica, de
monumentos, zonas tipicas y de edificacion tradicional y popular, o en su caso la recuperacioén
y ordenamiento de estas.

ARTICULO 2. La aplicacién de este Reglamento se circunscribe a la jurisdiccion territorial del
Municipio de Chapa de Mota. Y las normas de imagen urbana solo podran modificarse a través
del procedimiento instaurado en el seno de del “Consejo de Imagen Urbana” que se menciona
mas adelante.

ARTICULO 3. Las disposiciones contenidas en este reglamento seran parte integral del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Chapa de Mota en términos de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en sus articulos 4 al 7
y de acuerdo con el Cdédigo Administrativo del Estado de México en sus articulos, 5.4
fracciones, | a lll, VIl y VIII, 5.5 fraccion |y 5.10 fracciones X, Xlll y XVIIl y demas aplicables. De
igual forma Los Procedimientos, Infracciones y Sanciones, estaran de acuerdo con lo que
establece, el Codigo de Procedimientos Administrativos, La ley Organica Municipaly LibroVy
su Reglamento, asi como el Libro XVIIl contenidos en el Cédigo Administrativo del Estado de
México y demas Normatividad contenida en la “Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos”.

ARTICULO 4. Las disposiciones de este Reglamento son aplicables a todas las construcciones
que se lleven a cabo en el Centro Histérico de Chapa de Mota, tal como se describe en el
siguiente Titulo, asi como a las instalaciones transitorias y al mobiliario urbano de la via
publica.

ARTICULO 5. La aplicacién de estas disposiciones corresponde a las autoridades
municipales, y la secretaria de Desarrollo Urbano estatal en coordinacién con las del INHA en
cualquier intervencion en la zona declarada dentro del CENTRO HISTORICO (zona 1) y, queda
sujeta a lo que establece la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos
e Histéricos a través de su articulo 44, confiriendo al INAH la competencia en materia de
monumentos y zonas de monumentos arqueoldgicos e histdricos, tal y como se encuentran
determinados por el mismo ordenamiento legal. Se incluye el listado con la relacién de
inmuebles ya catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia. (ver ANEXO A).
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Igualmente, se establecera el “Consejo de Imagen Urbana Proteccion y Conservaciéon de
Monumentos y Zonas Tipicas de Chapa de Mota”, el cual tiene las facultades de
recomendaciones, promocién, aprobacion, concentracidén, supervisidon, vigilancia vy
consultivas de laImagen Urbana de Chapa de Mota.

ARTICULO 6. Cuando la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, en lo sucesivo, “La
Direccion” lo considere necesario podra requerir a los interesados dictamen técnico de
dependencias federales, estatales o municipales, previo a la expedicion de la autorizacion
solicitada, segun corresponda, en especial de la direccién de Salvamento Arqueolégico del
INAH.

ARTICULO 7. La Direccién trabajara segun las facultades y disposiciéon de los organismos
invitados a la participacion. En caso de que hubiese una separacién de acuerdo con el
planteamiento de cooperacién y a la autonomia del Municipio, actuaran por separado o en
conjunto, segun sea el caso.

ARTICULO 8. Los usos de suelo y los programas relacionados con estos deberan de considerar
lo manifestado en el presente Reglamento. Para ello, el Municipio promovera la suscripcién de
acuerdos y en coordinacién con las instancias correspondientes. No seran validas las
licencias o autorizaciones expedidas por cualquier autoridad, que contravengan lo dispuesto
en este reglamento y en el resto de las leyes que rigen la materia.

ARTICULO 9. El Gobierno del Estado, a través de su Secretaria de Desarrollo Urbano y
Metropolitano, concurrira en la aplicacion de este reglamento en ejercicio de sus atribuciones
en materia de Asentamientos Humanos e Imagen Urbana, para tal efecto, cuando con motivo
de la tramitacidon de una licencia de uso de suelo encuentre que un proyecto contiene
elementos considerados como prohibidos por el presente Reglamento, podra hacer
recomendaciones al Ayuntamiento, respecto de las modificaciones que, a su juicio, deberan
hacerse al proyecto respectivo.

ARTICULO 10. Para el efecto de este reglamento se entiende por:
| Ayuntamiento. AlHonorable Ayuntamiento de Chapa de Mota.

] Canadas y Arroyos. Los cauces naturales de desahogo pluvial de importancia por su
valor ecolégico y funcion natural.

i Centro Histdrico. La franja de cuadras y manzanas que se encuentran dentro del
perimetro de las zonas patrimoniales y las vialidades que la delimitan (ver ANEXO B).

v CINAHEM. Al Centro Estatal del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

\' Comisidn. A la Comision Municipal de Desarrollo Urbano, integrada por la Direccion
de Obras Pudblicas y Desarrollo Urbano Municipal, la secretaria de Desarrollo Urbano y
Metropolitano del Estado de México y la delegacion estatal del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.
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Vi Consejo. Al Consejo de Imagen Urbana, Protecciény Conservaciéon de Monumentos
y Zonas Tipicas de Chapa de Mota, que es un organismo consultivo Honorario con facultades
de concertacion y promocion para el mejoramiento de la imagen urbana y asesorara a la
Direccion a solicitud del(a) presidente(a) Municipal.

VII Construido. Todos los elementos fisicos hechos por el hombre, como la edificacién,
la traza y espacios abiertos, mobiliario y sefalizacidon que conforman el paisaje urbano.

Vil Cuerpos de Agua. Los rios, lagos, presas, bordos y acuiferos subterraneos que
constituyen parte fundamental del equilibrio ecoldgico y medio ambiente.

IX Direccion. Ala Direccion de Obras Publicasy Desarrollo Urbano.

X Direccion de Ecologia. A la Direccion de Desarrollo Agropecuario y Ecologia
Municipal.

Xl Estado. AlGobierno del Estado de México.

Xl Equipamiento Urbano. Al conjunto de edificios y espacios acondicionados,

predominantemente de uso publico, en los que se realizan actividades complementarias a las
de habitaciény trabajo, y en los que proporcionan a la poblacién servicios de bienestar social
y de apoyo a las actividades productivas, y a la estructuracioén interna de los centros de
poblacién. De acuerdo con su uso o funcionamiento, estos se clasifican como obras de:
educacioén, cultura, asistencia publica, comercio, abasto, comunicaciones, transportes,
recreacion, deporte, servicios urbanos y administracion publica.

Xl Forestar. Alaplantaciény cuidado de arboles, arbustos, plantasy pasto.

XIv Imagen Urbana. La impresidon visual que producen las caracteristicas fisicas,
arquitectdnicas, urbanisticas, del medio ambiente y socio- econémicas de una localidad.

XV INAH. Allnstituto Nacional de Antropologia e Historia.

XVi Integracion Arquitectonica. A la accion de colocar un elemento arquitecténico,
atendiendo a las relaciones armdnicas de forma, materiales, color, textura o estilo con los
elementos que lo circundan.

XVIlI  Integracion Urbana. A la accidon de construir un inmueble, instalacién o cualquier
elemento urbano tendiendo al aspecto, caracter o tipologia de la zona de su ubicacion.

XVIlIl Ley de Monumentos. A la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos,
Artisticos e Histdricos.

XIX Liberacion. Al retiro de elementos arquitectdnicos, escultéricos, de acabados o de
instalaciones que sin merito histérico- artistico hayan sido agregados al Patrimonio Edificado
0 Zonas Patrimoniales.
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XX Ley de Ecologia. Ley de Proteccion al Ambiente para el Desarrollo Sustentable del
Estado de México.

XXI Macizo. Todo paramento cerrado en su totalidad.

XXl Medio Natural. El conjunto formado por montafas, rios, lagos, valles, vegetacion,
climay fauna, es decir, todo el entorno que no haya recibido la accién del hombre.

XXIII  Mobiliario Urbano. Cualquier elemento ubicado en el espacio publico con fines de
servicio u ornamentales.

XXIV Nomenclatura. Los nombres de las calles, plazas, plazuelas y demas espacios
abiertos de una localidad y la numeracidn de edificios y predios.

XXV  Obra Nueva. Toda edificacién que se erija en el momento actual sobre un espacio ya
sea provisional o permanente.

XXVI Patrimonio Edificado. A todo inmueble histérico, artistico, de valor ambiental o de
caracter vernaculo.

XXVIlI Peralte. Se entiende como tal el tamafio de la letra o del logotipo o simbolo de una
empresa.

XXVIIlI Propaganda Integral. A todo medio de propaganda o anuncio que ocupe la mayor
parte o la totalidad de un inmueble para promover, difundir, orientar o identificar una marca,
producto, establecimiento o servicio profesional.

XXIX Reglamento. Al Reglamento de Imagen Urbana del Centro Histérico de Chapa de
Mota.

XXX Reintegracion. A la accion de ubicar en su sitio original aquellos elementos
arquitectonicos o histéricos que se encuentren fuera de lugar.

XXXI Reparacion. Las acciones que tiene por objeto corregir las deficiencias estructurales,
funcionales o estéticas del Patrimonio Edificado o Zonas Patrimoniales, generadas por
deterioro natural o inducido.

XXXIl Restauracion. Al Conjunto de acciones realizadas en Patrimonio Edificado o Zonas
Patrimoniales, para el rescate y recuperacion de su caracter y aspecto originales.

XXXIIl Senalizacion. Los anuncios y propaganda que aporten informacion o publicidad por
medios visuales, colocados hacia la via publica con fines comerciales o de servicio.

XXXIV Traza Urbana. A la disposicion y ubicacion geografica de las calles, paramentos y
espacios abiertos que conforman la ciudad o casco urbano.

XXXV Topografia. Conjunto de elementos que configuran la superficie y determinan la forma
y disposiciéon de una zona o area de terreno.
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XXXVI Vano. Todo hueco o vacié que se ubica sobre macizo.

XXXVII Vernacula. Es aquella que se constituye como de tradicién regional mas auténtica. La
Arquitectura Vernacula es un testimonio de la cultura popular, conserva material y sistemas
constructivos que son parte de la identidad de los pueblos.

XXXVIIl Zonas I, I1 Y IlIl. A Los perimetros comprendidos dentro de la descripcidn realizada en
el presente ordenamiento legal.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES Y SUS FACULTADES

ARTICULO 11. La aplicacién de las normas de Imagen Urbana corresponde a las siguientes
Autoridades Municipales en el ambito de su competencia:

I AYUNTAMIENTO

Il PRESIDENTE(A) MUNICIPAL

II. REGIDOR DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

V. DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

V. LAS DEMAS QUE SENALEN ESTE U OTROS ORDENAMIENTOS LEGALES
APLICABLES.

ARTICULO 12. Son auxiliares para la vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de este
reglamento:

I LA DIRECCION DE SERVICIOS PUBLICOS

Il LA DIRECCION DE PROTECCION CIVIL

. LA DIRECCION DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL
V. LA DIRECCION DE ECOLOGIA

V. LA DIRECCION DE DESARROLLO ECONOMICO

VI LAS DELEGACIONES; EN EL AREA DE SU COMPETENCIA

VII. EL INAH; EN EL AREA DE SU COMPETENCIA O ZONAS DE MONUMENTOS
HISTORICOS

Sen entiende por las dependencias anteriores, los directores, subdirectores, coordinadores o
responsable de areas de acuerdo con las atribuciones y responsabilidades que determina el
presente reglamento.

ARTICULO 13. DE LAS FACULTADES DE LA DIRECCION.

. Promover la congruencia de cualquier accidon que repercuta en el mejoramiento y
conservacién del entorno y la imagen urbana.
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VI.

VII.

VIII.

Establecer, coordinar, ejecutar y evaluar las politicas, estrategias y acciones
prioritarias para la aplicacion del presente reglamento.

Generary actualizar las normas técnicas derivadas de este reglamento.
Determinar lo conducente en los casos no previstos en el presente reglamento
respecto de su objeto, previo analisis técnico de los casos que corresponda
Ordenar el retiro con cargo de los responsables y/o propietarios o llevar a cabo el
retiro en rebeldia instalados en contravencion de este reglamento.

Ordenar el retiro de bienes considerados abandonados, tales como lonas, mantas
y materiales similares que contengan anuncios de propaganda adosados a los
inmuebles;

Ordenar la ejecucién de los trabajos de conservacién, mantenimiento y reparacion
que sean necesarios para garantizar la imagen y seguridad estructural de los
elementos regulados en el presente reglamento;

Imponer las sanciones por infracciones a las disposiciones del presente
reglamento, asi como las medidas de seguridad correspondientes, y en su caso de
haberse efectuado retiro correspondiente por parte de la direccién, determinar el
monto de los gastos que se originen por el retiro

Coordinarse en el ambito de su competencia con entidades publicas y privadas
para la atencion de asuntos regulados en el presente ordenamiento, con el objeto
de efectuar acciones conjuntas;

Solicitar el apoyo de la fuerza publica, cuando fuera necesario, para hacer cumplir
sus determinaciones;

ARTICULO 14. DE LAS FACULTADES DE LA DIRECCION DE SERVICIOS PUBLICOS.

Realizar en coordinacidon con las dependencias involucradas, el retino de
publicidad, anuncios o similares en mobiliario urbano ubicado en via publica,
derecho de via o areas municipales.

Emitir opiniones a peticion de la direccion sobre las autorizaciones de elementos
que por sus funciones le corresponden.

Las demas que le confieran este reglamento y demas disposiciones legales
aplicables

ARTICULO 15. DE LAS FACULTADES DE LA DIRECCION DE PROTECCION CIVIL.

Realizar las acciones necesarias en apoyo a lo que determine la Direccién con
respecto a elementos regulados en el presente reglamento, cuando estos
representen riesgo inminente de dafio y/o puedan causar deterioro a la salud o la
seguridad de las personas o en contravencion de este reglamento y de las demas
disposiciones vigentes en la materia.

ARTICULO 16. DE LAS FACULTADES DE LA DIRECCION DE ECOLOGIA.

REGLAMENTO DE

Emitir los dictdmenes, analisis o resolutivos con relacién a las especies arbdreas.
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ARTICULO 17. DE LAS FACULTADES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO ECONOMICO.

. Generar y actualizar la normatividad para la regulacién, colocaciéon y ubicacion de
los puestos ambulantes en zona de inmuebles histdricos.

I1. Emitir los permisos de comercio segun corresponda acatando estrictamente lo
dispuesto en el presente reglamento en base a las zonas de inmuebles histéricos
aqui enunciadas.

ARTICULO 18. DE LAS FACULTADES DE LAS DELEGACIONES.

l. Informar de las irregularidades que se estén llevando a cabo en las delegaciones
de su competencia sobre acciones que contravengan este reglamento.

ARTICULO 19. Corresponde alINAH; para la emisidn de las licencias municipales de proyectos
de modificacion y mejoramiento privados o publicos dentro de la zona declarada dentro del
CENTRO HISTORICO.

ARTICULO 20. Corresponden a las demas agencias de la administracion publica municipal y
entidades paramunicipales, dentro de su respectivo ambito de competencia, proporcionar la
informacidn técnica necesaria y brindar el apoyo para la aplicacién del presente reglamento,
como coadyuvantes.

CAPITULO TERCERO
DE LA APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO

ARTICULO 21. La normatividad aplicable en la Zona de Monumentos Histéricos sera definida
en los Titulos correspondientes establecidos en el presente reglamento.

ARTICULO 22. EL INAH es la autoridad competente en materia de proteccién, conservacion,
restauracion y recuperacion, de los monumentos histéricos; por lo que el Municipio de Chapa
de Mota podré realizar los convenios correspondientes a efecto de coordinarse para la
ejecucion de las normas reglamentarias aplicables en materia federal.

ARTICULO 23. En las Zonas de Monumentos, en materia de desarrollo urbano, el Municipio es
competente para ejercer las facultades que le otorga la Ley Federal sobre Monumentosy Zonas
Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas; el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y demas
ordenamientos legales aplicables.

ARTICULO 24. En las zonas que establezca el Municipio para la regeneracion de la imagen
urbana, se podran elaborar Programas de Mejoramiento que estipulen los lineamientos y
parametros especificos para los elementos, ya sea de forma parcial o total, pudiendo
considerar:
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l. Integracion al contexto existente, construido o natural;

1. Ordenamiento de anuncios;

1. Ordenamiento de mobiliario particulary urbano en via publica, y
V. Los que la Direccién senale.

Dichos Programas seran instrumentados por el Municipio de acuerdo con las especificaciones
reglamentarias que incidan sobre la zona a mejorar, ya sea de forma administrativa,
recaudatoria, técnica, logistica, operativa, ente otras.

TITULO SEGUNDO

DE LOS INMUEBLES HISTORICOS Y SUS ZONAS DE APLICACION DEL
REGLAMENTO

CAPITULOI
DE LOS INMUEBLES HISTORICOS

ARTICULO 25. Se considera inmuebles histéricos los catalogados (ver ANEXO A) o construidos
entre los siglos XVI al XIX, destinados a: templos y sus anexos; casas curales, seminarios,
conventos y cualesquiera otro dedicado a la administracién, divulgacién, ensefanza, fines
asistenciales o benéficos; al servicio y ornato publicos, y al de uso de la aplicaciéon de civiles y
militares; a las obras civiles y militares relevantes de caracter privado destinadas a la
produccidn y aquéllas que sean ejemplos unicos, generadores de un estilo o las mejores
muestras de corrientes arquitectdnicas.

Los inmuebles de caracter civil construidos de los siglos XVI al XIX. Todas las construcciones
de caracter histérico que conforman el contexto y/o los tejidos urbanos especificos de Chapa
de Mota, la arquitectura tipica o vernaculay los prehispanicos definidos por ley.

CAPITULO I
DE LA ZONIFICACION

ARTICULO 26. Debido a la importancia histérica de los inmuebles y pueblos, con sus trazas
originales; las visuales y panoramicas de tipica belleza; la arquitectura vernacula; los vestigios
argueoldgicos y rupestres de la zona otomi; y el entorno natural, que en su conjunto forman el
patrimonio y la imagen urbana del municipio, y para los efectos de la aplicacion de este
reglamento, se definen tres zonas:
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ZONAI. Es la zona comprendida entre el Primer Cuadro y area del Centro
Historico, cuya delimitacion es la siguiente: al Norte calle Privada (tramo c. Gerénimo
Ruiz de la Mota - c. Matamoros norte); al Oriente calle Matamoros (tramo calle Privada
- c. Hermenegildo Galeana), y Matamoros sur (tramo c. Josefa Ortiz de Dominguez - c.
Hermenegildo Galeana); al Sur calle Hermenegildo Galeana (tramo c. Matamoros sur -
c. Geronimo Ruiz de la Mota); al Poniente Geronimo Ruiz de la Mota (tramo c.
Hermenegildo Galeana - c. privada) en ambos costados de las calles inclusive. (ver
ANEXO B).

ZONAIIL. Es la zona de amortiguamiento del area del Centro Histérico cuya
delimitacion es la siguiente: al Norte calle Libramiento José Ma. Morelos (tramo
boulevard Geronimo Ruiz de la Mota - ¢c. Mariano Matamoros); al Oriente calle Mariano
Matamoros, Vicente Guerrero y perimetro de la cabecera municipal; al Poniente calles
Emilio Carranza y Agustin de Iturbide; al Sur c. Andrés Quintana Roo y Francisco Villa a
ambos lados de la calle. (ver ANEXO C).

ZONAIL. Esta zona comprende el centro del resto de poblaciones de este
municipio.
TABLA No.1
CLAVE DE ZONA NOMBRE DE AREAS Y ZONAS ESPECIFICAS
ZONA Area de perimetro: Primer Cuadro y Centro
Histérico de CHAPA DE MOTA (ver ANEXO B)
ZONAII Area de perimetro: Zona de amortiguamiento

comprendida dentro del perimetro externo de la
zona l, hasta el limite del poligono de la Cabecera
Municipal. (ver ANEXO C)

ZONAIIl Area de perimetro: Centros de poblaciones.

CAPITULO Il

DE LOS PROYECTOS, LICENCIAS Y DE LA CORRESPONSABILIDAD

ARTICULO 27. Se debera obtener licencia expresa del INAH para cualquier proyecto de
intervencidn en inmuebles histéricos. La supervisiéon de la obra estara a cargo de CINAHEM y
la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, sin perjuicio de las disposiciones legales
y autorizaciones aplicables correspondientes. Todo tramite relativo a la licencia referida en
este articulo se llevara a cabo en la Ventanilla unica de dicha Institucién, el cual debera recibir
una respuesta por escrito en un término maximo de 15 dias habiles.

ARTICULO 28. Para todo proyecto de intervencién en los inmuebles histéricos se sujetara al
presente reglamento y a la legislacion aplicable, en los siguientes términos:

REGLAMENTO DE

pag. 13

IMAGEN URBANA



VI.

VII.

VIII.

XI.

Xil.

REGLAMENTO DE

Restauracion. La licencia se dara de acuerdo con las caracteristicas de la
intervencion y serd aprobado por el INAH.

Adecuacion. Se refiere a la funcién que debera tener el inmueble y la utilizacion
del mobiliario a su interior. Los agregados deberan ser reversibles y no afectar de
manera permanente el inmueble. No se autoriza: la demolicidn, destruccién y/o la
apertura de vanos en elementos originales como techumbres, muros, etc.; con la
finalidad de la colocacién de cortinas de hierro ampliacién de locales, etc.
Ampliacion. No se autoriza la construccion de segundos niveles, subdivisiones, ni
construcciones definitivas en inmuebles histéricos. En caso de haber terreno
suficiente para otra construccion, esta debera adecuarse al inmueble histérico
presentando proyecto.

Demoliciéon. No se autoriza ningun tipo de demolicién en inmuebles histdricos,
segun lista del catalogo comprendido en los anexos Ay B.

Obra Nueva. En obra nueva como fachadas, bardas, monumentos, esculturas,
zonas arqueoldgicas y edificios religiosos, se deben cumplir con las normas y
requisitos establecidos por el CINAHEM y la Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, incluso para la pintura del inmueble, y segin el presente
reglamento y sus Anexos.

El proyecto. El proyecto y el uso propuesto deberan supeditarse a las
caracteristicas tipolégicas y morfolégicas del inmueble, dignificando su valor y
siempre enfocado a la recuperacion de este y el uso de suelo autorizado.

Disefo. Se respetara el partido arquitecténico y volumetria general, asi como las
modificaciones realizadas con posterioridad, que constituyan parte de la historia
significativa del monumento.

Orientacion. Los proyectos presentados deberan tender a la recuperaciéon e
integridad de los espacios originales.

Demolicién. No se autoriza la demolicién de elementos arquitecténicos
originales. Preferentemente deberan restituirse los faltantes, de los cuales se tenga
testimonio.

Elementos. Se podran conservar los elementos agregados que no alteren el
volumeny partido arquitecténico originales, siemprey cuando no afecten el trabajo
estructural delinmueble.

Adaptacion. Se permitira la adaptacion en los espacios originales interiores
siempre y cuando resulten indispensables para el proyecto de adecuacién y no
danen o alteren la estructura o la fisonomia exterior del inmueble.

Estructura:

a) La estructura original debera conservarse y, en su caso, consolidarla, ademas
deliberarle los elementos agregados y restituirse los faltantes.

b) Estos trabajos deberan realizarse preferentemente con materiales originales.

c) En caso de existir agregados que no pongan en peligro la estabilidad del
inmueble, podran permanecer.
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XIll.

XIV.

XV.

XVI.

d) Se podran permitir la apertura de vanos interiores, siempre y cuando sean un
requerimiento indispensable para el proyecto de adecuacion y que no dafien la
estructura del edificio.

Albaiileria. Cuando los elementos como cantera, aplanados, pisos y pintura,
entre otros, presenten un alto grado de deterioro y no puedan ser consolidados,
podran ser restituidos con materiales de las mismas caracteristicas de los
originales.

Instalaciones. Estas deberan ser colocadas de tal manera que no dafen la
estructura ni los complementos originales, ubicandose en el lugar menos visible.
No se autoriza las cerraduras ni perforaciones que danen los elementos originales.
Complementos:

A) Deberan consolidarse los existentes y preferentemente completarse los tramos
faltantes.

B) En el caso de esculturas y fachadas con trabajo ornamental, debera contratarse
un restaurador de bienes muebles, quién presentara un proyecto aparte y sera
evaluado por el INAH. Cuando otros elementos como barandales, cielos rasos y
puertas, entre otros, presenten un alto grado de deterioro y no puedan ser
consolidados, podran ser restituidos con materiales y disefios similares a los
originales.

Fachada:

Debera conservarse y, en su caso, propiciar la recuperacion original, incluyendo el
color.

En caso de trabajo artistico, tallado o labrado se debera recurrir a la fraccién XII,
apartado B del presente articulo.

En caso de modificaciones sufridas que hayan alterado el sistema de cargas
original, se debera recuperar el original.

CAPITULO IV

DEL CONSEJO DE IMAGEN URBANA, PROTECCION Y CONSERVACION

DE MONUMENTOS Y ZONAS TIPICAS DEL MUNICIPIO.

ARTICULO 29. El Consejo es un organismo consultivo Honorario con facultades de

concertacidény promocion para el mejoramiento de laimagen urbanay asesorara a la Direccion
a solicitud del(a) presidente(a) Municipal.

ARTICULO 30. El Consejo colaborara en la supervisién del cumplimiento de las disposiciones
contenidas en este Reglamento, en lo que se refiere al mejoramiento y preservacion de la
imagen urbana dentro de la zona enunciada de monumentos histéricos (zona | y zona Il), de

REGLAMENTO DE
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conformidad con los objetivos plasmados al momento de la constitucién de esta y podra
proponer que se suspendan o clausuren obras y se realicen acciones dentro de la localidad.

ARTICULO 31. El Consejo se integrara de la forma siguiente:

. Un presidente, que lo sera el(a) presidente(a) Municipal, con derecho a voz y voto.
1. Un secretario, que sera el secretario(a) del Ayuntamiento, con derecho a voz y voto.
1. Un secretario técnico, que sera el director de Obras Publicas y Desarrollo Urbano
del Ayuntamiento, con derecho a vozy voto.
V. Diez vocales, que estaran conformados por:
A) Un representante acordado con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
INAHEM
B) Eldelegado que corresponda a la zona en cuestion.
C) Unrepresentante del consejo de participacion ciudadana
D) ELlCronista Municipal
E) Cuatro Regidores del Ayuntamiento
F) Dos personas residentes y vecinos honorables del municipio de chapa de mota,
mexicanos por nacimiento, que conozcan la problematica de la zona |, del Centro
Historico, que seran elegidos con convocatoria del Consejo.

ARTICULO 32. El Consejo debera sesionar plenariamente cuando menos una vez por afio a
convocatoria del(a) presidente(a) Municipal, y podra aumentar o disminuir el numero de
integrantes, asi como el numero de sesiones siempre que sean a solicitud de los integrantes
del consejo o segun se acuerde en el pleno de este mismo; la sesién se debera llevar a cabo
dentro de los primeros noventa dias naturales del afio en curso.

ARTICULO 33. Los trabajos del Consejo seran llevados a cabo de manera colegiada y los
acuerdos seran tomados por mayoria de votos. El presidente(a) tendra el voto de calidad en
caso de empate.

TITULO TERCERO
DE LA PROTECCION Y MEJORAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA

CAPITULO|
DE LA IMAGEN URBANA

ARTICULO 34. Se prohibe la alteracion y transformacién de la traza urbana de los espacios
abiertos, patrimonio edificado y entorno natural de las zonas patrimoniales.

ARTICULO 35. Cuando se trate de lotes baldios o inmuebles dafados, demolidos o

derrumbados, sera obligacion del propietario construir o reconstruir de inmediato la finca. Para
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ello la Direccidn fijara el plazo para la ejecuciéon de las obras, debiéndose construir como

primera etapa la fachada.

ARTICULO 36. En todo el conglomerado urbano y sus zonas aledafas se permiten obras y
acciones de indole sociocultural, de imagen urbana e infraestructura, siempre con fines de

mejoramiento y conservacion de la imagen urbana.

ARTICULO 37. Forman parte del presente Reglamento los siguientes anexos:

I

Il
Il.
V.
V.
VL.
VII.
VIII.

XI.
Xil.
XIll.
XIV.
XV.
XVI.

XVII.
XVIII.

XIX.
XX.

Listado de inventario de Monumentos Histéricos Inmuebles.
Plano de Zona | Poligono de Primer Cuadro y Centro Histérico.
Plano de Zona Il Poligono de Zona de Amortiguamiento de Centro Histérico.
Remetimientos y Balcones.

Ubicacion de Construcciones alinterior de los predios.
Alturas de Construccion.

Vanos y relacion Vano — Macizo.

Puertas

Ventanas

Portales, Arcos y Columnas

Paleta de colores.

Pérticos y remetimientos.

Bardas.

Volumetria.

Cubiertas.

Colindancias

Barandales y Zaguanes

Balaustradas

Luminarias

Anuncios comerciales

CAPITULO I
DE LAS CONSTRUCCIONES EN LOS PREDIOS

ARTICULO 38. La localizacién de las construcciones dentro de los predios se ajustara de

acuerdo con las siguientes normas:

REGLAMENTO DE

EnlaZonallas construcciones deberan tener la formay disefio a manera de que se
integren al perfil urbano y alineacion oficial. En caso de ser insuficiente la parte
frontal, podran utilizarse adicionalmente proporciones de las partes media o
posterior, Unicamente con presentacioén de proyecto que se integre en cuanto a
formay disefio de los existentes. Los alineamientos de calles y banquetas que en
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anteriores planes se movieron podran ser recuperados, siempre y cuando se
presente el proyecto respectivo y sea aprobado. En este perimetro no se autorizan
las construcciones provisionales (ver ANEXO E).

1. En la zona Il las construcciones tendran libertad en cuanto al disefio de la
construccién, pero no en cuanto a lafachada, la cual cumplira las normas del Titulo
Tercero, Capitulo IV (Fachadas) de este Reglamento.

1. En la zona lll debera respetarse la tipologia existente de las poblaciones histéricas
en todos los proyectos de nuevas construcciones, para lo cual es necesario
presentar fotografias de la tipologia elegida del inmueble al cual haga referencia,
asi como de las construcciones vecinas para que se integre al contexto urbano la
nueva construccion.

CAPITULO Il
VOLUMETRIA DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 39. En toda clase de construcciones se debera respetar la volumetria de las
construcciones tradicionales de la zona centro, correspondiente a la tipologia geométrica
permitida (ver ANEXOS Ny O).

ARTICULO 40. La volumetria como tipologia basica de referencia es la correspondiente a la
rectangulary cuadrangular. En el caso de edificios complejos se recomienda utilizar grupos del
tipo sefialado, (ver ANEXO N). Se permiten otras formas segun diseno del terreno y Unicamente

en planta.

TABLA No. 2 VOLUMETRIA

CONCEPTO ZONAS

Ll [
a) VOLUMETRIA DE LAS CONSTRUCCIONES

ADECUACION A VOLUMETRIA lo|o o
b) TIPOLOGIA GEOMETRICA

RECTANGULAR O CUADRANGULAR O|P [P

CASOS ESPECIALES POR CONDICIONES DEL TERRENO P |P |P

OTRAS FORMAS X [ X | X

Clave de lineamientos por subzona:
O -Obligatorio X -Prohibido P - Permitido * -- Sujeta a aprobacion
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CAPITULO IV
DE LAS FACHADAS

ARTICULO 41. En las zonas | y Il, las fachadas deberan siempre integrarse a la cinta urbana de
la cual forman parte, por lo que no podran tener remetimientos (ver ANEXOS D) de ningun tipo
respecto al alineamiento de la calle, con excepcidn de los siguientes casos:

. Los remetimientos de la planta baja o niveles superiores que generen portales a
cubierto y permitan el libre transito del peatén.

Il Los remetimientos en accesos peatonales, vehiculares o mixtos para formar
zaguanes, de 1.20 a 2.00 m de profundidad respecto del alineamiento de frente (ver
ANEXO D-3), dependiendo de la calle, salvo casos especiales. Los remetimientos
deberan contar con los mismos materiales de la fachada.

ARTICULO 42. En las zonas | y II, la altura de las edificaciones debera corresponder a la altura
dominante en la cinta urbana de la cual forman parte. La altura maxima permitida en estas
zonas entre 5y 6 m, siempre y cuando no rebase la altura dominante, lo cual corresponde a la
tipologia arquitectdnica existente. En la zona lll, la altura maxima permitida es de 7.00 m. (ver
ANEXO F), siempre y cuando no altere la altura predominante, tomando ésta la del inmueble
histérico mas préximo al proyecto en cuestién.

ARTICULO 43. En las fachadas las dimensiones en relacién vano / macizo deben ser desde 1:1
hasta 1:3, salvo en el caso de pdrticos que debera ser de 1:2 hasta 1:1.5. (ver ANEXO G). Todo
vano debe tener forma cuadrada, rectangular o de arco de acuerdo con el estudio de imagen
urbana de Chapa de Mota, con su eje mas largo en posicion vertical y de proporciones de
ventanas, puertas, portones, porticos y fachadas contenidas en los anexos. En todas las zonas
los vanos de otras formas o proporciones estdn prohibidos a menos que haya(n) sido
omitido(s) por la investigacion de monumentos histéricos, para tal caso, debe comprobarse
con fotografias e inspeccion en el lugar. No se imitaran las formas de los vanos de templos. Los
vanos de las fachadas podran enmarcarse con piezas de piedra de la regién o de tabique
aparente sin pintura en las juntas, vaciado y sin rayado. No se permitira la construccion de
fachadas que no formen parte integral de la edificacién, entendiéndose como tales aquellas
que se presenten como un plano que oculte las construcciones detras de la propia fachada, a
manera de escenografia.

ARTICULO 44. Las fachadas de las construcciones en la zona | y Il deberan pintarse en colores
blanco mate o encalarse y guardapolvo o rodapié en rojo oxido a una altura de 70 a 90 cm.

En Zonas Ill se podra pintar con los mismos colores de la zona | y Il o adicionarse colores en
ocre, de acuerdo con el anexo K. En el acceso de los locales, se cubrira su entrada de acuerdo
con dimensién con toldos, con una lona de alta resistencia de color similar al guardapolvo rojo
oxido.
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ARTICULO 45. En materiales de las fachadas, queda prohibido el uso de block de concreto en
forma aparente, aligual que los elementos aparentes de concreto armadoy los revestimientos
de materiales plasticos y metalicos (Asbestos y varillas). En toda fachada de las zonas l y Il las
puertas y los marcos de ventanas deberan realizarse con madera barnizada o herreria de
preferencia en color chocolate mate o tratado con aceite de linaza en tonos oscuros o
naturales. Los barandales deberan ser de fierro forjado redondo y podran tener aplicaciones
con emplomados, pintado en color chocolate mate. En la Zona Il se podra utilizar también
fierro forjado artistico y ornamental. Para las zonas restantes, las puertas, marcos de ventanas
y barandales deberan realizarse en madera, fierro forjado o estructural y protegido con fierro
forjado o madera, con los mismos acabados que se indican para las zonas | y Il. Queda
prohibido el uso de: perfiles tubulares, de aluminio natural o dorado, pintura plateada o
dorada, cristal flotado, bronce y vidrio-espejo o polarizado, asi como las ventanas que sobre
salgan del pafio de la fachada. Las fachadas de las construcciones en la zona | deben estar
revestidas con aplanado acabado fino. En la zona | se prohibe la utilizacién de celosias en las
fachadas. En las demas zonas, solo podran construirse con celosias realizadas en madera,
adobe, tabique comun o ladrillo de barro recocido sin castillos, quedando prohibida la
utilizacién de otros materiales. En la Zona Il y zona lll los acabados de las casas seran en
materiales naturales (piedra de la region, adobe; embarrado aparente; tabique aparente, sin
dejar a lavista cadenas, columnas u otros elementos de concreto armado); y si son aplanados
estos seran pintados de color blanco en acabado repellado o fino.

ARTICULO 46. Las fachadas podran tener diversos elementos secundarios de caracter
constructivo o decorativo siempre y cuando se compruebe la existencia de estos en
construcciones histdricas; los cuales deberan realizarse con materiales pétreos, de tabique o
ladrillo de barro recocido no vidriado, tejas, moldeados de yeso o de mezcla, acabados con
pintura blanca, roja oscura y colores tierra o con madera. No podran proyectarse mas de 25
cm. respecto del alineamiento. En caso de calles los remates seran los predominantes.

ARTICULO 47. Los Unicos pérticos que se podrén utilizar en las Zonas | y II, tendrén las
siguientes caracteristicas:

I Los pérticos podran proyectarse sobre la via publica hasta cubrir la totalidad de la
banqueta, siempre que esta tenga un ancho de 2 m. (ver ANEXO L) como minimo.
Los pdrticos podran tener una altura correspondiente al nivel segun lo indicado en
el articulo 26, sus intercolumnios deben tener un ancho segun proporciones y los
cerramientos entre columnas podran ser de materiales como vigas o trabes planas
integradas en marcos o arcos de medio punto. La fachada interior del pértico se
sujetara a las disposiciones definidas en las presentes normas. En ningun caso se
permitira que los podrticos obstruyan la libre circulacién de peatones. Los
materiales podran ser de vigas, columnas, zapatas y pretiles de madera, con
cubierta de teja o planas.

1. El nivel interior en pérticos remetidos debera ser al menos 15 cm. mas alto que el
nivel de piso terminado de banqueta o pavimento de la via publica adyacente.
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1. No se podra construir marquesinas o espacios utiles volados sobre la via publica.

Estos sdlo se podran autorizar previo estudio y proyecto.

ARTICULO 48. Las acometidas de alimentaciéon domiciliaria de luz, agua, teléfono y gas
deberan estar localizadas de modo que su efecto visual sobre la fachada sea el menor posible,
debiendo allegarselas sobre posicion o contraposicién a elementos arquitectonicos primarios
y ser subterraneas u ocultas; los cuadros de medidores e interruptores correspondientes
deberan siempre localizarse en cajas o nichos que aminoren su presencia visual. Las
acometidas de luz, agua y gas deberan ser planeadas por la Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano y en caso de ser necesario consultar especialistas en la rama.

ARTICULO 49. Para el mantenimiento de las fachadas y colindancias visuales de las
edificaciones, estas deberan pintarse y en caso de los materiales aparentes, limpiarse por lo
menos una vez al afo o repararse cuando la fachada presente deterioro. En caso de tener
forestacion, sera obligacion del propietario regarlos y darles mantenimiento.

TABLA No. 3 FACHADAS

CONCEPTO ZONAS

I
A) REMETIMIENTOS

ESQUINAS CUBIERTAS P [P |P

ZAGUANES P [P |P

OTROS X |[x [x

B) ALTURAS
ALTURAS DOMINANTES o |o |o
C) RELACION VANO - MACIZO (claro - muro)

1:3, 1:6 EN VENTANAS o |p [P

1:2 A 1:1.5 EN PORTICOS o |[p [P

OTROS X |[x [Xx

C-1) FORMA DE VANOS
EN POSICION VERTICAL Y CUADRADO SEGUN ESTUDIO o |[p [P
OTROS (SOLO EN CASO DE COMPROBARSE OTRAS OPCIONES) p> | P* |P*
D) COLORES

BLANCO EN MUROS Y GUARDAPOLVOS EN ROJO OXIDO o |p |o

COLORES PASTEL Y OCRES X |p [P

OTROS X |x [x

E) MATERIALES EN LAS FACHADAS
A) RECUBRIMIENTOS:

REPELLADO O APLANADO P [P |P

CANTERA: BLANCA, GRIS O ROSA EN VANOS Y RODAPIES P [P |P

PIEDRA P [P |P

CERAMICA, PLASTICO, TABICON, METAL, BLOCK DE CONCRETO YCONCRETO |[X [X [X

ARMADO

ADOBE P+ [P |P

SILLAR (APARENTE). VACIADO NO RALLADO P+ [P |P

OTROS X |[x [Xx
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B) CANCELERIA:
PUERTAS Y VENTANAS DE MADERA o] P P
PUERTAS Y VENTANAS DE HIERRO FORJADO Y ESTRUCTURAL P* | P P
ALUMINIO X X X
PINTURA NEGRO MATE O ACEITE DE LINAZA NATURAL o] P P
FIERRO FORJADO COMO PROTECCION P P P
OTROS MATERIALES X X X
C) VIDRIOS O CRISTALES:
VIDRIOS O CRISTALES TRANSPARENTES o] o] o]
VIDRIOS TRANSLUCIDOS X P* | P*
ESPEJO Y POLARIZADOS X X X
OTROS X X X
F) ELEMENTOS DECORATIVOS
DISENOS TRADICIONALES EN PIEDRA, TABIQUE, LADRILLO, YESO, MORTERO, MADERA | P P P
Y SIMILARES
OTROS DISENOS O MATERIALES X X X
RELIEVE DE 25 CM MAXIMO, SIEMPRE Y CUANDO LO PERMITALA  ALTURA P P P
G) VOLADIZOS Y PORTICOS
VOLADIZOS
BALCONES HASTA 20 CM P P P
BALCONES HASTA60 CM X P P
PORTICOS (CONDICIONADOS A ESTUDIO) P P P
PORTALES SOBRE BANQUETA UNICAMENTE ABIERTOS (CONDICIONADOS AESTUDIO) | P* | P* | P*
OTROS X X X
H) INSTALACIONES (LUZ, AGUA, TELEFONO, GAS)
ACOMETIDAS SOBREPUESTAS A ELEMENTOS PRIMARIOS DE FACHADA X X X
CUADROS DE MEDIDORES E INTERRUPTORES EN CAJAS O NICHOS (0] (0] (0]
Clave de lineamientos por subzona:
O -Obligatorio N —Prohibido P — Permitido * .- Sujeta a aprobacion

CAPITULO V
BARDAS

ARTICULO 50. Toda area abierta del tipo sefialado en el ANEXO M de este ordenamiento
juridico, debera estar separado de la via publica mediante bardas construidas con materiales
como: piedra de la region aparente o de cualquier material no previsto, siempre y cuando estén
bien aplanados y repellados.

ARTICULO 51. Toda barda debera formar parte integral de la cinta urbana en la que se localice,
por lo que no podra tener ninglin remetimiento respecto al alineamiento, con excepcién de
espacios destinados a accesos y zaguanes, los cuales estaran considerados como tipologias
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permitidas y no podran en ningun caso tener mas de 2.00 mts. de profundidad y proporciones
de portones, Remetimientos Permitidos y Altura de Bardas.

ARTICULO 52. Toda barda ubicada en las zonas I, Il y Ill deberé contar con acabados como:
sillar de tepetate, adobe, cantera, piedra aparente, tabique aparente sin cadenas o columnas
u otros elementos de concreto armado de manera visible, o bien con materiales aplanados y
repellados, pintado en gama de colores indicados en los catalogos o encalado y vegetales. En
las zonas lll la tipologia también podra ser con otros acabados; incluyendo aplanados o
repellados pintados con colores segun catalogo, aparente, embarrado o encalado o piedra
asentada con mortero.

En todas las zonas queda prohibido el empleo de rejas metalicas, los muros aparentes de
tabicon de concreto y los recubrimientos de ceramica, plastico o metal. En las zonas no
definidas en este reglamento la separacion entre los predios baldios y la via publica podra
construirse en forma de tecorrales, alambrados y bardas vegetales, ademas de todas las
anteriores.

ARTICULO 53. La altura maxima de toda barda sera la altura predominante de la cinta urbana,
salvo en el caso de las bardas vegetales.

ARTICULO 54. En toda barda sélo se permitiran vanos destinados a accesos y zaguanes, los
cuales no podran sumar mas de 3.60 m. de longitud total, salvo en bardas de mas de 18.00 m.
de longitud, en las que la proporcion de vanos no debera ser mayor al 30% del largo total de la
barda.

En ningln caso podra solo el vano tener una longitud de mas de 4.60 m y unicamente en las
proporciones y formas indicadas en este reglamento, debiendo todo vano contar con puertas
de madera barnizada y reja en tonos oscuros en las zonas | y ll, en las zonas restantes podran
realizarse con perfiles de hierro estructural, fierro forjado pintado en color negro mate o
madera barnizada.

ARTICULO 55. Salvo en el caso de alambrados, tecorrales y bardas vegetales, toda barda
debera estar rematada con cejas de ladrillo, tabigue comun, cantera y otros materiales
aplanados y pintados, quedando otros tipos de remates considerados como tipologias
prohibidas.

ARTICULO 56. Las bardas deberdn estar preferentemente desprovistas de elementos
secundarios de caracter decorativo o funcional, si bien podran eventualmente contar con
elementos tales como pilastras y molduras, entre otros, los cuales estaran permitidos,
siempre y cuando estén elaborados en materias tales como cantera, ladrillo, sillares, o
similares.

En el caso de elementos en relieve, estos no podran nunca sobresalir mas de 25 cm. respecto
al alineamiento.
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ARTICULO 57. En el caso de que las acometidas domiciliarias de luz, agua, teléfono o gas se
localicen en bardas, los cuadros de medidores, interruptores y valvulas correspondientes
deberan estar ocultos en cajas o nichos, con el fin de atenuar su efecto visual.

TABLA No. 4 BARDAS
CONCEPTO ZONAS

A) ESPACIO A BARDEAR

ESPACIOS PRIVADOS DE TODO TIPO, CON FRENTE A ViA PUBLICA o |o |o
B) REMETIMIENTOS
ACCESOS Y ZAGUANES P[P |P
OTROS X [ X [X
C) MATERIALES Y ACABADOS
BARDAS DE MAMPOSTERIA, SILLAR DE TEPETATE, ADOBE, CANTERA, PP [P

PIEDRA APARENTE.
TABIQUE APARENTE (SIN CADENAS, COLUMNAS U OTROS ELEMENTOSDE | O (P | P
CONCRETO APARENTES) APLANADQOS, REPELLADOS Y VEGETALES

BARDAS CON REPELLADOS O APLANADOS PINTADOS DE COLORES O |0 |P
INDICADOS

BARDAS CON REPELLADOS O APLANADOS PINTADOS EN COLORES DE X | P* | P*
PALETA DE COLORES PASTEL

BARDAS DE ADOBE O PIEDRA P*|P | P

TECORRALES, ALAMBRADOS, BARDAS DE MADERA'Y BARDAS VEGETALES X | P*
TABICON DE CONCRETO Y RECUBRIMIENTO DE CERAMICA, PLASTICO O X | X [ X

o

METAL
OTROS X | x [x
D) ALTURA
MAXIMO DE 3.0 M, O ALTURA PREDOMINANTE (CON EXCEPCION DE ofo o
BARDAS VEGETALES)
E) VANOS Y PUERTAS
ACCESOS Y ZAGUANES P [P [P
OTROS X | x [x
DIMENSIONES DE MACIZOS
HASTA 3.60 M SEGUN DISENO DE LONGITUD MAXIMA POR VANO PP [P
HASTA 3.60 M SEGUN DISENO DE LONGITUD TOTAL EN BARDASDEMENOS [P [P [P
DE 18 M
HASTA 30% DE LONGITUD TOTAL EN BARDAS DE MASDE 18 MDELARGO [P [P [P
OTROS X | x [x
PUERTAS
PUERTAS DE MADERA o[p [P
PUERTAS DE HIERRO ESTRUCTURAL Y FIERRO FORJADO P-|pP [P
F) REMATES
CEJAS DE LADRILLO, TABIQUE COMUN O TEJA (EXCEPCION DE o]o o
TECORRALES Y BARDAS VEGETALES)
OTROS X | x [x
G) ELEMENTOS DECORATIVOS
ELEMENTOS DECORATIVOS DE DISENO Y MATERIALES TRADICIONALES [P [P [P
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OTROS X [x [x

H) INSTALACIONES (LUZ, TELEFONO Y GAS)

CUADROS DE MEDIDORES E INTERRUPTORES OCULTOS EN CAJAS O P |P |P
NICHOS
Clave de lineamientos por subzona:
O -Obligatorio X -Prohibido P - Permitido * .- Sujeta a aprobacion
CAPITULO VI
CUBIERTAS

ARTICULO 58. En todas las Zonas las cubiertas de todas las construcciones deberan ser
planas (ver ANEXO O).

l. En portales que deberan ser techados en forma inclinada con viga y teja.

I1. En la1@ Crujia (Planta Baja) el sistema sera de losa plana con sistema constructivo
tradicional de viga, tabla, terrado y/o ladrillo.

1. En la 22 crujia (Planta Alta) se podran utilizar béveda, cupulas, techos inclinados 'y
a dos aguas con teja, condicionado a la aprobacion del proyecto especifico y
siemprey cuando no alteren el perfil urbano.

V. EnlaZonall y lll se podra utilizar béveda, cupulas, techos inclinados y a dos aguas,
siempre y cuando no sean visibles desde la via publica o cuando el proyecto asi lo
exigiera, se necesitara analizar.

ARTICULO 59. En las zonas | y I, las cubiertas de las edificaciones localizadas al frente de los
predios deberan tener una pendiente hacia la via publica del 15% y gargolas ubicadas cada
25% o sobre los vanos de las ventanas en toda la fachada o fachadas, sobresaliendo 30 u 80
cm. Se puede colocar una extension de hasta 20 cm. mas del pafio exterior de la banqueta.

ARTICULO 60. Respecto a tragaluces, domos y techos traslicidos, en la zona | no se permitira
los domos o techos traslucidos. En los otros perimetros, se permite siempre y cuando la
superficie de tragaluces, domos o techos traslicidos no sea mayor del 25% de la superficie
total de cubiertas del edificio, debiéndose en todo caso reducir al minimo posible la
importancia visual de estos elementos desde la via publica, mediante un estudio cuidadoso
de su localizacién y diseno.

ARTICULO 61. Los tinacos y depdsitos de agua deberdn estar ocultos a la vista desde la via
publicay desde las edificaciones vecinas, por lo que se colocaran contenidos en muros bajos
o pretiles, localizdndose de preferencia en la parte media o posterior de los predios, o una
distancia no menor de 5.00 m. del frente del mismo y a la menor altura posible sobre el nivel
de la llave o salida del agua mas alta del inmueble. Se fomentara el uso de equipos
hidroneumaticos para disminuir la contaminacion visual que generan los tinacos. No se
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permitira la colocacion de antenas parabdlicas, de televisidén y de colectores solares sobre las
techumbres de las edificaciones. S6lo se podran localizar a nivel de piso en la parte posterior
de los predios siempre que no sean visibles desde la via publica ni desde las edificaciones
vecinasy no requieran para su colocacion del derrumbamiento de arboles.

TABLA No 5 CUBIERTAS
CONCEPTO ZONAS

A) TIPOS DE CUBIERTAS

PLANAS 12 CRUJIA O PLANTA (P.B.) 0] 0] 0]
PLANAS 22 CRUJIA O PLANTAY MAS (P.A.) P P P
INCLINADAS 12 PLANTA P* | P* | P*
INCLINADAS 22 PLANTAY MAS P P P
BOVEDAS Y CUPULAS BAJO CONDICIONES SEGUN ART 44 X* | x* | x*
B) CRITERIOS DE DISENO EN CUBIERTAS
UTILIZACION DE GARGOLAS DE PIEDRA O BARRO EN FACHADA P P P
UTILIZACION DE PRETILES SEGUN CRITERIOS RELATIVOS A FACHADAS 0] P P
ACABADOS EN TEJA O LOSETA DE BARRO O LADRILLO 0] 0] 0]
OTROS ACABADOS X* | x* | x*
C) ACABADOS METALICOS EN CUBIERTAS PROVISIONALES
VISIBLES DESDE LA VIiA PUBLICA (X X [X
D) TRAGALUCES, DOMOS Y TECHOS TRANSLUCIDOS
HASTA 20% DE LA SUPERFICIE TOTAL DE CUBIERTAS X P P
MAS DEL 20% DE LA SUPERFICIE TOTAL DE CUBIERTAS X X X
LOCALIZACION Y DISENO TENDIENTES A REDUCIR SU IMPORTANCIA 0] 0] 0]
VISUAL
Clave de lineamientos por subzona:
O -Obligatorio X -Prohibido P - Permitido * -- Sujeta a aprobacion

CAPITULO VII
COLINDANCIAS

ARTICULO 62. Todo predio debera contar con sus linderos de los tipos indicados en bardas,
con el objeto de evitar usos inadecuados y asegurar su delimitacién visual (ver ANEXOS My P).

ARTICULO 63. Todo lindero visible desde la via publica deberé tener un tratamiento adecuado
al contexto, conforme a los siguientes lineamientos particulares:

. Los linderos que corresponden a paramentos de edificaciones deberan tener el
mismo tratamiento que las fachadas de estos.
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Los linderos que corresponden a elementos divisorios deberan ajustarse a las
disposiciones relativas a bardas.

ARTICULO 64. Todos los linderos no visibles desde la via publica deberan preferentemente
ajustarse a los lineamientos establecidos en el apartado de bardas y fachadas, segun sea el

caso. También se podra recurrir a otros tratamientos, de acuerdo con los criterios especificos

de:

En el caso de los paramentos de edificaciones podran utilizarse muros de piedra,
adobe aparente, muros de mamposteria acabados con encalados o repellados y/o
aplanados terminados con pintura de colores varios segun catalogo autorizado.
En el caso de elementos divisorios que no formen parte de la edificacién, podra
recurrirse a cualquier tipo de tratamiento, incluyendo muros de materiales y
acabados diversos como: tecorrales, rejas y barreras vegetales, entre otros,
siempre y cuando se garanticen el cierre del lindero y no se exceda una altura
maxima de 3.50m., salvo en barreras vegetales.

ARTICULO 65. Los linderos no deberan tener ninguin tipo de vanos que afecten la privacidad de

los lotes adyacentes o den accesos indirectos o servidumbres de paso.

TABLA No 6 COLINDANCIAS

CONCEPTO ZONAS

A) COLINDANCIAS

TRATAMIENTO DE COLINDANCIAS 0|0 |0

B) COLINDANCIAS VISIBLES DESDE LA VIA PUBLICA

SEGUN LINEAMIENTOS RELATIVOS A BARDAS Y FACHADAS ‘ O ‘ O | O

C) COLINDANCIAS NO VISIBLES DESDE LA VIA PUBLICA

SEGUN LINEAMIENTOS RELATIVOS A BARDAS Y FACHADAS P|P |P

PARAMENTOS DE EDIFICIOS EN PIEDRA O ADOBE APARENTE O MATERIALES | O | O | O
VARIADOS ACABADOS CON CAL O REPELLADOS O APLANADOS
TERMINADOS CON PINTURA SEGUN CATALOGO

ELEMENTOS DIVISORIOS EN CUALQUIER TIPO COMO MURQOS, 0|0 |0
TECORRALES, REJAS, BARRERAS VEGETALES, ETC. HASTA 3.5 M. DE ALTURA
MAXIMA, A EXCEPCION DE BARRERAS VEGETALES

REGLAMENTO DE

Clave de lineamientos por subzona:

O -Obligatorio X -Prohibido P - Permitido * _- Sujeta a aprobacion
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CAPITULO VIl
DE LA INFRAESTRUCTURA

ARTICULO 66. Para el presente reglamento se consideran dos clases de infraestructura:

Infraestructura primaria o basica, que incluye los siguientes tipos de obras:
Obras de captacion, conduccién, potabilizacién, almacenamiento y regularizacién de
agua potable.
Emisores, colectores primarios y plantas de tratamiento de aguas.
Redes de energia eléctrica de alta tension y subestaciones eléctricas.
Antenas de radio y television mayores de 5 m. de altura, antenas de microondas y
antenas parabodlicas de television via satélite.
Colectores de energia solar de mas de 5 m2 de superficie.

Infraestructura secundaria, que incluye los siguientes tipos de obras:
Redes de distribucion de agua potable, toma domiciliaria, medidores
hidroneumaticos, cisternasy tinacos.
Redes de drenaje y alcantarillado, pluvial y aguas negras.
Redes de distribucién de energia eléctrica, transmisores a nivel o elevados,
acometidas domiciliarias y cuadrados de interruptores y medidores.
Redes de alumbrado.
Redes de telegrafia, servicio telefonico y televisidon por cable, antenas de radio y
television menores de 5 m. de altura.
Colectores de energia solar de 5 m2 o menos.

ARTICULO 67. Todas las obras seran ocultas desde la via publica, ademas debera observarse
lo siguiente:

REGLAMENTO DE

En las zonas | y Il no podran ser llevadas a cabo obras de infraestructura primaria
que impliquen instalaciones a nivel o elevadas visibles desde la via publica. Las
obras de infraestructura primaria de tipo subterrdneo o no visible desde la via
publica podran, por su parte, realizarse en dichas zonas siempre que su
construccién y operacion no afecten en forma definitiva a elementos con valor
paisajistico, quedando sujetas a los lineamientos de autorizacién relativos a
tipologias condicionadas.

En todas las zonas las obras de infraestructura secundaria deberan ser de
preferencia subterraneas, y en los casos que el Ayuntamiento autorice lo contrario,
se considerara como obligatorio reducir al minimo posible su impacto visual,
especialmente en lo tocante a redes aéreas de todo tipo e instalaciones
voluminosas elevadas o a nivel como transformadores eléctricos, valvulas vy
similares, quedando especialmente prohibidas la afectacion de forestacién
existente, la obstruccidon de visuales urbanas primarias, la sobreposicidon a
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elementos arquitecténicos relevantes y la concentracion excesiva de postes de
soporte.

1. Toda obra en la que se encuentre vestigios arqueoldgicos como tepalcates, piedras
labradas, huesos o restos 6seosy otros, debera de suspenderse e informar al INAH
a fin de hacer los rescates necesarios.

TABLA No 7 INFRAESTRUCTURA

CONCEPTO ZONAS
Lo |

A) INFRAESTRUCTURA PRIMARIA
OBRAS SUPERFICIALES O ELEVADAS
OBRAS SUBTERRANEAS O NO VISIBLES
B) INFRAESTRUCTURA SECUNDARIA

o|x
o|x
-

OBRAS SUBTERRANEAS
MINIMIZAR IMPACTO VISUAL DE INSTALACIONES
AFECTACION DE FORESTACION EXISTENTE
OBSTRUCCION DE VISUALES PRIMARIAS
SOBREPOSICION A ELEMENTOS
CONCENTRACION EXCESIVA DE POSTES
Clave de lineamientos por subzona:

x|x|x|><|lo|lo
x|x[x|><lo|o
x|x|x|><|lolo

O -Obligatorio X -Prohibido P - Permitido * - Sujeta a aprobacion

TITULO CUARTO

DE LAS VIALIDADES, SERVICIOS DE APARCAMIENTO Y TRANSPORTE
EN ZONA DE MONUMENTOS HISTORICOS

CAPITULO|
VIALIDADES, PAVIMENTOS, GUARNICIONES Y BANQUETAS

ARTICULO 68. El trazo de todo tipo de vias debera respetar la traza urbana tradicional e
histérica de la poblacidon y en las vialidades donde sea factible se propiciara hacerlas
peatonales, promoviendo la integracién de secuencias de recorridos atractivos, integrando
paisajey funcionalidad.

TABLA No 8 VIALIDAD

CONCEPTO ZONAS
Iju [m

a) DEFINICION Y TRAZO
ADECUACION A LA TRAZA TRADICIONAL o |o |o

pag. 29

REGLAMENTO DE 2,"‘« -
IMAGEN URBANA Nig



ADECUACION A LA TOPOGRAFIA O |0 |0
AFECTACION DE FORESTACION EXISTENTE X | X |X
B) SECCIONES VIALES
SECCIONES PREVISTAS EN PROGRAMAS EN NORMAS O |0 |0
ANCHO LIBRE MENOR DE 3.0 M. EN VIAS PEATONALES P [P |P
C) PAVIMENTOS
EMPEDRADO O |P |P
ASFALTO (VIAS VEHICULARES) O | X* | Xx*
TERRACERIA X |P |P

D) BANQUETAS

EN VIAS VEHICULARES

EN VIAS MIXTAS

EN VIAS PEATONALES

x|ov|vlo
x|o|vlo
x|ov|vlo

ANCHO LIBRE MENOS DE 1.2M.

E) MATERIALES EN BANQUETAS

MATERIALES PETREOS

CONCRETO O ADOQUIN

ENTRECALLES DE TABIQUE O ADOQUIN

RECUBRIMIENTO DE CERAMICA O PLASTICO

X|X|T©O|TU|T
X|X|T©O|TUo|T
X|X|T©O|Uo|T

OTROS MATERIALES

F) AREAS JARDINADAS EN BANQUETAS

BANQUETAS CON AREAS JARDINADAS P* | P* | P*
ARRIATES O FRANJAS JARDINADAS P |P |P
ARRIATES EN FORESTACION EXISTENTE O |0 |O
RADIO LIBRE MINIMO DE 60 CM EN ARRIATES O |0 |O
ANCHO MINIMO DE 60CM EN FRANJAS JARDINADAS O |0 |O
G) DESNIVELES EN BANQUETAS Y VIAS PEATONALES
RAMPAS HASTA 10% DE PENDIENTE P [P |P
ESCALINATAS EN PENDIENTES DE MAS DE 10% O |0 |O
ESCALONES SOBRE BANQUETA EN ACCESO A EDIFICIOS X [ X | X
Clave de lineamientos por subzona:
O -Obligatorio ~ X-Prohibido P -Permitido  * -- Sujeta a aprobacion

Ver ANEXOSDyL

ARTICULO 69. El trazo de nuevas vias debera adecuarse a la topografia del area y realizarse de
modo que no se afecte la forestacidn existente, o en su caso reforestar adecuadamente.

ARTICULO 70. Las secciones de cadatipo de vias deberan corresponder a las especificaciones
que dicte la Direccion Obras Publicas y Desarrollo Urbano. En ningln caso se permitiran
ampliaciones de calles que afecten: cintas urbanas con valor paisajistico, ni la construccion
de nuevas calles con proporciones diferentes de las tradicionales segiin ANEXO D. En las zonas
[, Il 'y Il las vialidades deberan conservar sus caracteristicas definidas, para cambiarlas se
analizara el caso, segun proyecto.

pag. 30

REGLAMENTO DE

IMAGEN URBANA



ARTICULO 71. En las zonas |, Il y Il el pavimento debera ser estampado color gris o rojo donde,
o bien valorar opciones con la autoridad correspondiente, con una cenefa central de piedra
clara de la regién de 60 cm de o también de concreto mixto en las demas zonas con la cenefa.

ARTICULO 72. Las vias vehiculares deberan contar con banquetas, las cuales habran de tener
un ancho libre minimo de 1.20 m, sin considerar areas jardinadas. Las vias mixtas deberan
preferentemente tener banquetas, o en su defecto, elementos de proteccién a peatones tales
como guardacantones o similares. En las vias peatonales no deberan construirse banquetasy
en las histéricas que carecen de estos elementos no se deberan agregar, por lo que se
conservara su fisonomia original.

ARTICULO 73.Enlazonallas banquetasyguarniciones deberan construirse, preferentemente
de materiales pétreos y en las zonas Il y lll podra utilizarse también el adocreto y adopasto. En
juntas, podran construirse cenefas o entrecalles de tabique comun o adoquin, quedando
prohibida la utilizacién de ceramica de color y recubrimientos plasticos. Las guarniciones de
banquetas en la zona | deberan ser preferentemente de seccién rectangulary en las zonas Il y
Ill, ademas de esta, se podran utilizar guarniciones boleadas.

ARTICULO 74. En la zona | las banquetas no deberan tener areas jardinadas, solo en caso de
aprobacion del Ayuntamiento, previo anélisis de proyecto especifico. Estas dreas deberan
estar contenidas en arriates aislados de un minimo de 60cm.

En las zonas Il y Il se podran utilizar areas jardinadas en arriates o en franjas de un ancho
minimo de 60 cm., en el caso de forestacidon existente. La implementaciéon de arriates se
considerara obligatoria en todos los casos. Estos elementos deberan ajustarse a los criterios
relativos a mobiliario urbano, establecidos al efecto en el reglamento de mobiliario urbano.

ARTICULO 75. En desniveles entre dos tramos de banqueta o de via peatonal sin banqueta, se
debera recurrir a rampas, si la pendiente longitudinal de la via es del 10% o menos, y a
escalinata, si es mayor. En el caso de desniveles entre la via publica y las edificaciones dentro
de los predios, no se podran construir escalones sobre la banqueta y en caso de escalinata
agregar rampa para discapacitados, si el ancho lo permite.

CAPITULOII
APARCAMIENTO DE VEHICULOS Y SERVICIO DE TRANSPORTE

ARTICULO 76. Los comercios, la industria y los prestadores de servicios ubicados dentro de
las zonas establecidas en el presente ordenamiento legal se sujetaran a lo siguiente:
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l. Deberan de tener cajones de estacionamiento en el interior de su predio bardeado
en sus colindancias y drenado adecuadamente, se pueden exceptuar los
monumentos histdricos previo dictamen del INAH.

1. En el caso de comercios, industria y servicios, deberan contar con los cajones de
estacionamientos propios de sus necesidades internas mas los requeridos para
sus clientes, proveedores y visitantes.

1. Los establecimientos mercantiles para evitar entorpecer la fluidez del transito
vehicular deberan observar los horarios establecidos, en la legislacion aplicable,
para carga y/o descarga de mercancias o productos. EL nimero de cajones de
estacionamiento se regira de acuerdo con la tabla contenida en los anexos del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal.

ARTICULO 77. Los propietarios de los estacionamientos y las personas prestadoras de
servicios mercantiles, cualquiera que éstos sean y que deban de contratar los servicios de
estacionamientos para ser utilizados por sus clientes, tendran las siguientes obligaciones:

l. El acceso a los estacionamientos en el interior de inmuebles debera tener
protecciones adecuadas en rampas y colindancias, fachadas y otros elementos
estructurales capaces de resistir posibles impactos de automoviles.

I1. Las rampas de acceso a estacionamiento no deberan salirse del alineamiento de
las banquetas, ni alterar el orden establecido en las circulaciones peatonales.
Tendran una pendiente maxima del 15% y una anchura minima de 2.50m.

1. Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deben evitar
barreras arquitecténicas, tener acceso directo a las salidas del estacionamientoy
deberan ser lo mas proximos al establecimiento. Se establecen 3 cajones por cada
cuadra para discapacitados.

La Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano y la autoridad correspondiente cuidaran
que el proyecto que se presente para autorizaciéon de la construccion y/o funcionamiento del
establecimiento, se observen las disposiciones contenidas en este capitulo, asi como el
cumplimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo con lo dispuesto en el “Plan
Municipal de Desarrollo Urbano” en su capitulo correspondiente (7.1.7 Normas de
Estacionamientos, tabla correspondiente pags. 183 a 194).

La infraccidn a estas disposiciones se sancionara en términos del Bando Municipal vigente y
de la legislacion aplicable.

ARTICULO 78. Para los servicios de transporte publico su ubicacién estara sujeta previa
autorizacion de las instancias de las cuales corresponda la movilidad, asi como el visto bueno
por parte del Ayuntamiento y la Direccién y en su caso los dictdmenes de las que derive su
aprobacion por parte del INAH en zona de Monumentos Histoéricos.
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TITULO QUINTO

DE LOS ESPACIOS URBANOS Y TRAZA, CONSERVACION Y

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE FISICO NATURAL
CAPITULOI
ESPACIOS URBANOS Y TRAZA

ARTICULO 79. En todas las zonas se deberan conservar las areas verdes, espacios abiertos
existentesy en las zonas |, Il y lll su traza original.

Queda prohibido alterar los niveles topograficos en espacios publicos o privados, ademas de:

Eliminar o crear nuevos espacios abiertos, a menos que lo justifique un proyecto
que se integre al contexto urbano.

Alterar o destruir elementos naturales o de mobiliario urbano que sean histéricos o
artisticos, tales como bancas, arriates, jardines incluyendo su traza, fuentes,
esculturas y kioscos. Las modificaciones se presentaran como proyectos
especiales, tanto por autoridades como por los pobladores, para su
embellecimiento.

Edificar cualquier estructura permanente sobre espacios abiertos publicos,
quedando a consideraciéon del Ayuntamiento las temporales mediante
autorizacion, las cuales no tendran una duracién mayor de dos semanas o bien por
el tiempo definido por las tradiciones de cada barrio, tomando en consideracion
para la misma el impacto al paisaje de la Poblacion.

Plantar arboles, arbustos o colocar jardineras sobre las calles o banquetas de la
zona histérica que no estén contemplados dentro de un proyecto especifico el cual
sera sancionado por el Ayuntamiento.

Toda construccion en la Urbana debera contar con un area libre la cual debera
sembrarse con flores, plantas y arboles de la regidn, a los cuales se les debera dar
mantenimiento y cuidado permanente por parte de los propietarios.

ARTICULO 80. Las obras a realizase en todas las zonas, deberan ser tendientes a promover la

conservacion y rescate de las zonas arboladas, verdes, jardinadas y mobiliario de contexto

urbano; siempre que no desvirtlen las caracteristicas de composicién por lo que se debera

someter a un minucioso estudio para su autorizacion.

REGLAMENTO DE
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CAPITULOII
DE LAS CONSTRUCCIONES TEMPORALES

ARTICULO 81. La colocacion de sefialamientos viales y de letreros informativos dentro de la
zona | deberan contar con la aprobacion del Ayuntamiento.

ARTICULO 82. La instalacién de puestos en tianguis o tianguis dentro de las diferentes zonas
deberan contar con la aprobacién y autorizacion favorable del Ayuntamiento, ademas de
observar la legislacion aplicable y sujetarse a lo siguiente:

V.

Iv.

V.

Seran de manera provisionaly solo un dia a la semana.

Las cubiertas de los puestos de tianguis deberan tener una altura maxima de
2.40m. y no podran soportarse en elementos de las edificaciones existentes o en
arboles o vegetacion en general.

Los puestos de tianguis no podran colocarse en los cruceros de calle, pudiendo
ocupar en cambio la via publica a todo lo largo de la calle entre ambas esquinas
y en lugares designados por el Ayuntamiento.

Queda prohibido el uso de tanques de gas provisionales en la via publica y venta
de articulos prohibidos de cualquier tipo, de acuerdo a la Legislacion aplicable.

Los puestos deberan tener una estructura auto soportable. Tanto la estructura
como las lonas deberan de ser de un solo color que se integre al contexto urbano.
Los puestos no deberan sujetar mecates, cuerdas, alambres y otros elementos
en muros y banquetas.

ARTICULO 83. Las casetas y quioscos para la venta de periédicos revistas y similar, localizados
sobre la via publica, deberan cumplir con las siguientes disposiciones:

Las casetas y quioscos utilizados para la venta de periédicos y revistas o para
fijar publicidad en general, deberan tener una altura maxima de 1.80 m. y no
soportarse en las edificaciones existentes. En el caso de las primeras deberan
retirarse de la via publica cuando no sean utilizadas. Los disefios de estas seran
de acuerdo con lo dispuesto en el reglamento de mobiliario urbano.

No se podran colocar casetas o kioscos en los cruceros o esquinas de las calles,
ni en sitios dentro de plazas o jardines que impidan la vista de edificaciones
significativas del poblado.

ARTICULO 84. No se permitira ni se emitirdn permisos a toda aquella persona fisica o moral
que quiera establecer puntos de ventas o puestos ambulantes en los espacios publicos y que

generen afectaciones a la movilidad, a la integridad fisica del transeunte o peatén y al

patrimonio municipal, asi como aquella que deteriore a la imagen urbana municipal, con la
Unica excepcién de aquellos a los que se les haya otorgado un permiso previo antes de la
aprobaciony publicacidn de este reglamento.
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CAPITULO I
DEL MOBILIARIO URBANO

ARTICULO 85. Dentro de este capitulo se consideran dos grupos basicos de mobiliario urbano:

1. Los elementos primarios que incluyen a todos aquellos componentes del
mobiliario urbano que, por su gran escala, su importante significacion o su
caracter unicoy peculiar, resultan de gran relevancia en el arreglo de los espacios
abiertos, como es el caso de monumentos, esculturas, kioscos, pérgolas,
fuentes, juegos infantiles, astas banderas, muros de grandes dimensiones y
graderias, entre otros.

1. Los elementos secundarios corresponden a aquellos componentes del
mobiliario urbano que, por su escala reducida o intermedia, su caracter
dominante funcional, mas que simbdlico, y su utilizacién generalmente
repetitiva, resultan de importancia menor respecto a los anteriores; entre este
tipo de mobiliario urbano se encuentran elementos tales como bancas, rejas,
muretes, guarda cantones, arriates, basureros, luminarias y mamparas
informativas, entre otros.

ARTICULO 86. Todo elemento de mobiliario urbano primario estara considerado como
tipologia condicionada, dada su importancia y funcion en la determinacién de la imagen
urbana. La utilizacién de mobiliario urbano secundario se considerarda como obligatoria en
vialidades y espacios abiertos publicos y como recomendada en espacios abiertos privados.

En las zonas | y Il debera siempre recurrirse a disefios de tipo tradicional, siguiendo criterios
de disefio de reglamento de mobiliario urbano. En la zona lll se considerara este mismo criterio
como recomendado, sibien también se podra recurrir a disefos contemporaneos respetuosos
del contexto.

ARTICULO 87. En el disefno y localizacidn de mobiliario urbano debera siempre tomarse en
cuenta criterios estrictos de seguridad peatonal y vehicular, especialmente en lo tocante a
instalaciones eléctricas peligrosas, cables, interruptores y similares, barreras agresivas como
rejas rematadas en punta 'y muros de contencién con desniveles pronunciados, entre otros, y
localizacion inadecuada de elementos tales como bancos o juegos infantiles muy préximas al
arroyo, guarda cantones peligrosos para el transito vehicular, y arbotantes muy bajos, entre
otros.

ARTICULO 88. Los elementos de mobiliario urbano a construcciones, bardas o fachadas,
como faroles, buzones, bancas y similares estaran consideradas como tipologias
condicionadas. En caso de aprobarse, deberan respetarlos siguientes lineamientos
particulares:
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V.

Los elementos empotrados en altura o suspendidos como arbotantes, ldmparas
colgantes en semaforos, porticos, toldos y similares, deberan tener una altura
libre minima de 2.40 m respecto al nivel de pavimento o banqueta y una
proyeccidon maxima de 1.20 m. respecto al alineamiento.

Los elementos que requieran estar adosados a una altura menor de 2.40m tales
como: buzones, tableros informativos y demas, no deberan proyectarse mas de
0.30m. respecto al pafio del alineamiento, debiendo ademas estar disefiados de
modo que sean claramente visibles.

Los elementos repetitivos a lo largo de una misma cinta urbana tales como
arbotantes, deberan tener un diseno unificado.

El disefio y localizacidon de este tipo de elementos deberan adecuarse a las
caracteristicas arquitectonicas de las fachadas a que se adosen, debiendo
evitarse la sobre posicién a sus componentes de mayor atractivo.

ARTICULO 89. La iluminacién de pérticos, pasajes, plazasy jardines debera diferenciarse del
resto del area urbana mediante la colocacién de lAmparas de distinta intensidad y disefio de

manera que se facilite la seguridad de transito. Sé prohibe el uso de la luz blanca en

aparadoresy en locales especiales.

TABLA No 11 MOBILIARIO URBANO

CONCEPTO ZONAS
L[] m
A) UTILIZACION
MOBILIARIO URBANO PRIMARIO O|0| O
MOBILIARIO URBANO SECUNDARIO EN VIALIDADES Y ESPACIOS ABIERTOS | O | O | O
PUBLICOS
MOBILIARIO URBANO SECUNDARIO EN ESPACIOS R|R|R
B) DISENO Y LOCALIZACION
CRITERIO DE TIPO TRADICIONAL O|O0|R
CRITERIO CONTEMPORANEO RESPETUOSO DEL CONTEXTO X|P|P
CRITERIOS DE TIPO RUSTICO X|P|P
CRITERIOS DE SEGURIDAD PEATONAL Y VEHICULARES O|0| O
C) ELEMENTOS ADOSADOS A FACHADAS Y BARDAS

UTILIZACION PIP|P
ALTURA LIBRE DE 2.40 M. MINIMO Y PROYECCION MAXIMA DE 1.20 M. EN:
ELEMENTOS ALTOS O|0| O
PROYECCION MAXIMA DE 0.30 M. Y OPTIMA VISIBILIDAD EN EMENTOS O|0| O
BAJOS
DISENO UNIFICADO EN ELEMENTOS REPETITIVOS O|0| O
ADECUACION A DISENO ARQUITECTONICO O|0| O

REGLAMENTO DE

Clave de lineamientos por subzona:

O -Obligatorio X -Prohibido P -Permitido C-Condicionado R -- Recomendado
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ARTICULO 90. Es competencia del Municipio el mobiliario urbano que se coloque en bienes
de dominio publico y de uso comun, quien la ejercerd a través de las dependencias
correspondientes de conformidad a las reglas y Normas Técnicas aplicables.

ARTICULO 91. Las propuestas de disefio, operacién y distribucién de mobiliario urbano
deberan:

l. Responder a una necesidad real y ofrecer un servicio para el usuario del espacio
publico;

Il. Cumplir antropométrica y ergondmicamente con la funcidén buscada; debiendo
considerar las necesidades especificas de las personas con discapacidad;

Ill. Contar con cableado e instalaciones subterraneas;

IV. Cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccién, y por el INAH, para
aquellos ubicados en Zona de Monumentos Histdricos; con relacién a la calidad y
seguridad para integrarse estéticay armonicamente con el entorno urbano y asegurar
resistencia a cualquier tipo de impacto, permitiendo un facil mantenimiento

V. Contribuir a la uniformidad y congruencia estética de estos elementos en el paisaje
urbano;

VI. Garantizar en todo momento que su instalacion en el espacio publico no reduzca la
accesibilidad al mismo.

VII. Los postes para la utilizacién de servicios publicos tales como alumbrado o
aquellos que se encuentren a cargo de institucion publica deberan ser colocados
estratégicamente de manera que no queden frente a accesos o en esquinas, ni
destaquen por su ubicacion;

VIII. Queda prohibido la colocacién de postes para la utilizacién de servicios a cargo de
persona fisica o moral cuyo servicio sea con fin de lucro, debiendo en su caso realizar
el cableado de manera subterranea previa licencia de ruptura de pavimento
correspondiente;

IX. Las antenasy sistemas de antenas, postes de luminarias, homenclatura, jardineras,
entre otros, deberan dar cumplimiento a la normatividad aplicable en la materia, y

X. Los elementos no considerados en el presente ordenamiento quedaran sujetos a las
disposiciones que dicte la Direccidn, por lo que la Direccion evaluard y establecera el
criterio para la autorizacién del mobiliario u objeto que corresponda.

ARTICULO 92. Para efectos del presente reglamento, los elementos de mobiliario urbano se
podran clasificar de la siguiente manera:

l. Por su funcién:
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a) Para el descanso: bancas, parabus y sillas;

b) Para la comunicacion: cabinas telefonicas, buzones de correo y mdédulos con
servicio cibernético;

c) Para la informacion: columnas, carteleras publicitarias con anuncios e informacion
turistica, socialy cultural, unidades de soporte multiple con nomenclatura, postes con
nomenclatura y placas de nomenclatura;

d) Para necesidades fisioldgicas: sanitarios publicos y bebederos;

e) Para comercios: Kioscos para venta de periddicos, libros, revistas, dulces, flores,
bancos o sillones para el aseo de calzado y juegos de azar para la asistencia publica;

f) Para la seguridad: vallas, bolardos, rejas, casetas de vigilancia, semaforos y cualquier
otro elemento que cumpla con esta finalidad;

g) Para la higiene: recipientes para residuos, recipientes para residuos clasificados y
contenedores; recipientes de pilas y baterias;

h) De servicio: postes de alumbrado, unidades de soporte multiple, sefalamiento vial,
soportes para bicicletas, para sitios de automaviles de alquiler y mudanza;

i) De jardineria: protectores para arboles, jardineras y macetas, y

j) Los demas muebles que dictamine técnicamente la Direccién.

CAPITULO IV
ANUNCIOS, DIRECTORIOS Y PROPAGANDA

ARTICULO 93. La colocacién de cualquier tipo de anuncio, rétulos o propaganda, deberén

contar con la autorizacién o permiso de la autoridad respectiva. Cualquier anuncio comercial

contendra Unicamente la razén social del establecimiento y el giro mas importante. La

dimensién variard de 0.25 a 1.5 metros cuadrados como maximo, considerando las

dimensiones del macizo en el que se va a colocar.

ARTICULO 94. Los anuncios comerciales y demas letreros deberan tener los rasgos de las

letras tipo, ver ANEXO T, a excepcidn de las marcas registradas, ademas de cumplir con:
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Circunscribirse en un rectangulo horizontal de acuerdo con imagen.
Disefarse en un maximo de dos colores negroy blanco, dependiendo delfondo con
material de madera para integrar al contexto urbano.
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VI.

VII.

VIII.

XI.

En el caso de edificios comerciales o de oficinas en los cuales se necesite
directorio, éste se colocara en el interior del acceso en cualquiera de los muros
laterales.

En el caso de monumentos histéricos no podran danarse los elementos
arquitectonicos y ornamentales.

Se deberan colocar en el macizo mas proximo a la negociacion o en un vano, segun
analisis del proyecto de anuncio integrado a la fachada.

Unicamente se autoriza la colocacién de un anuncio por vano de acuerdo con el
proyecto integrado a la fachada.

La iluminacién debera estar integrada al anuncio, de forma indirecta.

Toda colocacion sera de caracter reversible, en vanos.

Cuando un comercio o razén social tenga varios vanos, todos los anuncios deberan
ser del mismo modelo.

Los anuncios seran colocados solamente en planta baja y tendran como maximo
un peralte de 45 cm. y se podra colocar un anuncio en planta alta que tenga como
maximo 60 cm. de peralte.

Solo se podra colocar anuncio en macizo o en vano, nunca en ambas partes.

ARTICULO 95. Quedan terminantemente prohibidas las siguientes acciones:

VI.
VII.

VI

REGLAMENTO DE

Colocar anuncios en elinterior de los monumentos que sean anexos a estos.

Fijar o colocar anuncios en azoteas, pretiles, jambas, enmarcamientos,
pavimentos de la via publica, en el mobiliario e instalaciones urbanasy en las areas
verdes.

Realizar anuncios sobre la base de letreros, imagenes y elementos cambiantes o
moviles.

Fijar propaganda en forma de volantes, folletos, desplegados, laminas o de
cualquier otro tipo en muros, puertas y ventanas, arboles, postes y cualquier lugar
donde pueda danar laimagen urbana.

Colocar elementos colgantes como mantas publicitarias, elementos adosados o
empotrados en las fachadas de los inmuebles que por sus caracteristicas afecten
alinmuebley al entorno.

Eluso de luces intermitentes.

Proyectar anuncios por medio de aparatos eléctricos o electrénicos sobre muros o
pantallas visibles desde la via publica.

Pintar con colores corporativos y anunciarse utilizando figuras, logotipos o marcas,
asi como desplegados.

Colocar anuncios enventanas, rejas o cualquier otro lugar delinmueble que no sea
el que ya se indicé en la fracciéon V del Articulo 53, asi como cuando obstruyan
accesosy circulaciones, pdrticos y portales.

Colocar anuncios o logotipos sobre cristales exteriores en ventanas y aparadores
que dafen la imagen urbana.
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XI. Colocar anuncios en un establecimiento con giro comercial ajeno al mismo.

XIl. Colocar anuncios en ventanas de nivel superior.

XII. Pintar o colocar anuncios con colores brillantes, fosforescentes o combinaciones
agresivas al entorno.

XIV.  Colocar anuncios luminosos de tubos de gas nedn, luz directa o indirecta que
contaminen visualmente el entorno.

XV. Ubicar propaganda comercial en los muros orientados hacia las colindancias.

XVI.  Colocar anuncios o propaganda comercial o politica sobre muros, bardas o
tapiales de predios baldios.

XVII.  Utilizar el ancho total o parcial de las vias publicas.

XVIIl.  Colocar propaganda en lugares prohibidos expresamente en este Reglamento, asi
como los especificados en el Bando Municipal y otras disposiciones legales
aplicables.

XIX. Colocar anuncios y/o rotulos en idiomas distintos al castellano, sin la debida
traduccion. En este supuesto siempre tendra preferencia el espanol.

XX. Fijar rotulos salientes en la calle, salvo que lo ordene algun precepto legal.

XXI. Colocar anuncios en tapiales, azoteas, cortinas metalicas, puertas, muros
laterales o de colindancia, toldos y sombrillas.

XXIl.  Omitir el retiro de anuncios y/o rétulos respectivos después de la clausura o
mudanza del establecimiento que lo colocoé.

XXIIl.  Pintar con propaganda integral.

ARTICULO 96. Los letreros, deberan tener uniformidad en cuanto a forma y disefio por areas,
calles, fachadas y cuadras.

ARTICULO 97. Quedan circunscritos a los articulos 100, 101 Y 102, las mantas, pinta de
bardas, carteles y carteleras, para la propaganda electoral, difusidon de bailes y demas giros
que utilicen cualquier de estos elementos.

CAPITULOV
CONSERVACION DEL MEDIO FISICO NATURAL

ARTICULO 98. Es de orden publicoy de interés social la conservaciény mejoramiento de areas
verdes de caracter publico y privado, zonas arboladas, parques, cuerpos de agua, el rio,
miradores, lomerios, paisaje natural y de recreaciéon, ornato, flora y fauna nativa, como
integrantes del patrimonio fisico natural de Chapa de Mota, dentro y fuera de las zonas de
proteccion. Las autoridades municipales autorizaran y supervisaran todas las obras,
proyectos, propuestas, programas y planes relacionados con la conservacién y mejoramiento
del medio fisico natural.
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ARTICULO 99. Las intervenciones en todas las zonas tenderdn a la conservacién y
mejoramiento del medio fisico natural de manera integral con el patrimonio construido,
tomando como base la legislacién en materia de proteccion ambiental tanto Federal, Estataly
Municipal, ademas debera observarse lo siguiente:

. Conservar todas las areas verdes en todas las zonas con sus especies existentes
procurando sumejoramientoy mantenimiento. En lo que respecta a las areas libres
en predios debera ajustarse a las normas establecidas en esta reglamentacion.

1. La existencia de arboles en zonas verdes, plazas y jardines, tanto publicos como
particulares, deberan de conservarse a menos que presenten riesgo en la
seguridad de personas o edificios, en tal caso se podra autorizar una sustitucion de
arboles en otra area afin, tomando siempre en cuenta las caracteristicasy especies
del lugar.

1. Cualquier modificacién oinstalacion en areas verdes publicas o privadas dentro de
cualquier zona debera de contar con un estudio previo de proyecto.

V. Todos los arboles y las zonas verdes en general dentro de todas las zonas, deberan
mantenerse en buen estado de conservacidon como parte importante del contexto
urbano de las zonas, considerandose como delito, de acuerdo a la Legislacion
aplicable, derribar o destruir intencionalmente cualquier arbol, arbusto o area
verde en general, salvo por los casos previstos en la Fraccion Il de este articulo. En
el caso de arboles en mal estado o afectados por plagas, se promovera con el
Ayuntamiento los trabajos necesarios para su recuperacion, de ser posible.

V. No se permitira el derribo de arboles ni la siembra de nuevas especies que alteren
las areas naturales de proteccion, el desplante de construcciones permanentes, ni
la alteracion del medio fisico existente en las zonas de reserva ecolégicay lomerios
de Chapa de Mota. La Direccidn de Desarrollo Agropecuario y Ecologia autorizaray
supervisara los trabajos a que se refiere esta Fraccidon dentro del territorio
municipal.

ARTICULO 100. El Ayuntamiento podra promover el estudio e implementacion, en medida de
sus posibilidades, de sistemas de tratamiento de las aguas residuales y alternativas de Chapa
de Mota, para no contaminar el medio ambiente al ser vertidas directamente en cuerpos de
agua de los rios en el municipio, debiéndose observar la Legislacién aplicable tanto Federal y
Estatal como Municipal, en el &mbito de sus respectivas competencias.

ARTICULO 101. Se prohibe terminantemente vaciar, descargar, infiltrar o depositar desechos
organicos e inorganicos, aguas residuales o contaminantes en areas verdes, zonas arboladas,
parques, jardines, plazas, espacios publicos o privados, areas de proteccién, calles, asi como
en cuerpos de agua municipales o estatales y en general en aguas de jurisdiccion estatal o
municipal, y en cualquier sitio que ponga en riesgo el medio fisico o natural, debiendo
procederse de acuerdo a lo dispuesto por el Cdédigo Penal del Estado de México,
independientemente de la sancién que corresponda de acuerdo a este reglamento.

pag. 41

REGLAMENTO DE

IMAGEN URBANA



ARTICULO 102. El presente reglamento faculta a la direccidon de Desarrollo Agropecuario y
Ecologia y a la Direccién de Desarrollo Econémico y Turismo Municipal para que sugieran y

propongan al H. Ayuntamiento la declaratoria de zonas de proteccion ecolégico-historicas y

de areas naturales protegidas, debido a la importancia tanto historica, arqueolégica y

ecoldgica que revisten las condiciones ambientales y antecedentes histdricos, para su

proteccion, recuperacion y conservacion, previa coordinacién con las instancias estatales y

federales correspondientes.

CAPITULO VI
ESPACIOS ABIERTOS

ARTICULO 103. En los espacios abiertos se observara lo siguiente:

VL.

VII.

VIil.

Todo parque o plaza, deportivos, patios y jardines estan considerados como
tipologia condicionada.

Los parques y deportivos no podran tener una superficie destinada a
estacionamientos y areas peatonales, mayor del 30% del area total del predio en
que se ubiquen, debiendo pavimentarse dichas superficies preferentemente con
materiales pétreos o adoquin de concreto, si bien podran utilizarse otros
materiales de tipo tradicional, tales como tepetate cementado, grava, ripio de
tezontle y loseta de barro, entre otros, quedando condicionada la utilizacion de
pavimentos de asfalto, concreto, ceramica, mosaico o barro vidriado.

En andadores se recomienda la utilizacidon de guarniciones de materiales pétreos
o de concreto, quedando otros materiales considerados como condicionados.

El 4rea forestada en parques sera del 50% y en deportivos del 20%.

En parques que requieran construcciones de servicio techadas, estas no deberan
representar mas del 20% del area total del predio. En el caso de deportivos, dicho
porcentaje no debera de exceder del 30% del area total.

Las plazas podran ser areas cubiertas con materiales como empedrados o
concreto mixto, recomendando la utilizacién de forestacién con cobertura de un
40% o mas del area de la plaza.

Los pavimentos preferentes para utilizar seran de materiales pétreos, adoquin de
concreto o empedrado, quedando condicionado el uso de otros materiales.

En el disefio de patios y jardines, se recomienda que las areas pavimentadas no
excedan el 30% del area total de los mismos, quedando prohibido que las
construcciones techadas en patio o jardin requeridas para servicio representen
mas del 10% y la superficie forestada sea mayor del 20%.

Se permite la implantacién de huertas y hortalizas familiares, en las que quedara prohibida la

utilizacién de plaguicidas y fungicidas que representen un peligro para la salud humana,

animal o vegetal.
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TABLA No 10 ESPACIOS ABIERTOS

CONCEPTO

a) UTILIZACION

PARQUESY PLAZAS

DEPORTIVOS, PATIOS Y JARDINES

ZONAS
L lnfm
olo]o
RIR|R

b) PARQUES Y DEPORTIVOS

NO MAS DE 30% DE SUPERFICIE PAVIMENTADA

PAVIMENTOS PETREOS O DE ADOQUIN CONCRETO

PAVIMENTOS DE OTROS MATERIALES TRADICIONALES

PAVIMENTOS DE ASFALTO, CONCRETO, CERAMICA, MOSAICO
O BARRO VIDRIADO

||l O
xX|To|m|O
||l O

GUARNICIONES PETREAS O DE CONCRETO EN ANDADORES

GUARNICIONES DE OTROS MATERIALES

SUPERFICIE FORESTADA DEL 50% O MAS EN PARQUES

SUPERFICIE FORESTADA DEL 20% O MAS EN DEPORTIVOS

SUPERFICIE DE SERVICIO TECHADA HASTA 20% EN PARQUES

SUPERFICIE DE SERVICIO TECHADA HASTA 30% EN DEPORTIVOS

T|U|(O|O|X|>™
T|U(O|O|X|=™
T|O(O|O|X|>™

c) PLAZAS

PLAZAS TOTALMENTE PAVIMENTADAS

PLAZAS CON COBERTURA DE FORESTACION DEL 40% O MAS

PAVIMENTOS DE MATERIALES PETREOS, ADOQUIN DE CONCRETO O
EMPEDRADO

PAVIMENTOS DE OTROS MATERIALES

PlP|P
PlP|P
R|R[R
X [ x| x

d) PATIOS Y JARDINES

30% O MENOS DE AREA PAVIMENTADA

MAS DEL 10% DE AREA CONSTRUIDA DE SERVICIO

MAS DEL 20% DE AREA FORESTADA

HUERTAS Y HORTALIZAS FAMILIARES

USO DE PLAGUICIDAS O FUNGUICIDAS DANINOS PARA LA SALUD

X|O |3/ X
X|O|IJ/|(X|T
X|O|3IJ/|X|T

Clave de lineamientos por subzona:

O -Obligatorio X-Prohibido P —Permitido C -Condicionado

R -Recomendado *.- Sujeta a aprobacion

CAPITULO VII
DE LA ESTABILIZACION DE LAS LADERAS

ARTICULO 104. Cuando se requiera estabilizar laderas para evitar la erosién
debido a escurrimientos de aguas pluviales, podran usarse:
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. Taludes de piedra.

1. Escalonados de piedra o troncos.
I, Zampeado.

V. Pastoy arboles.

ARTICULO 105. Para contener y evitar desprendimientos de material, debido a cortes
verticales, desniveles o cambios de nivel se utilizaran muros de contencidn con las siguientes
restricciones:

. Todo muro de contencidn visible desde la via publica debera tener un tratamiento
que lo integre al contexto urbano de la zona donde se encuentre, con materiales
naturales y aparentes o aplanados sin que se vean las estructuras de concreto.

Il La altura total del muro tendrd que reducirse al minimo posible autorizado y
respetar las caracteristicas de escalonamiento de la zona, para evitar su impacto
visual.

1. Cuando la altura del muro sea mayor a 4 m. el permiso de construccion quedara
sujeto a aprobacién de la Direccidon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

V. Los muros de contencidon deberan respetar restricciones de calles y banquetas. Ver
ANEXO M.

TITULO SEXTO

DEL TRAMITE ADMINISTRATIVO PARA AUTORIZACIONES DE
PROYECTOS, LICENCIAS DE OBRAY PERMISOS Y DE LA VENTANILLA
UNICA

CAPITULOI
COMPETENCIAY TRAMITES

ARTICULO 106. Corresponde al Ayuntamiento a través de la Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano o la autoridad municipal competente, al INAH o a otras autoridades
estatales o federales, la autorizacién de permisos y licencias de acuerdo con el ambito de su
competencia, para las intervenciones dentro de las zonas establecidas en el presente
reglamento.

ARTICULO 107. Compete al INAH la aplicacion del marco juridico Federal en cuanto a la
conservacion de zona de monumentos, asi como de inmuebles catalogados como histéricos
y/o artisticos. En lo que respecta a la Imagen Urbana municipal los permisos seran otorgados
o negados por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano o la autoridad municipal
competente.
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ARTICULO 108. Todas las licencias o permisos se concederan previo pago de los derechos
que corresponda, de acuerdo con la Ley respectiva, y cumpliendo con los requisitos
establecidos para ello.

El Ayuntamiento, a través de la autoridad municipal correspondiente, recaudara los ingresos
por expedicidon de permisos, registros, convenios, autorizaciones, dictdmenes, asesorias y
otros servicios que se proporcionen, de acuerdo al Cédigo Financiero del Estado de Méxicoy
demas legislacion aplicable.

ARTICULO 109. Cualquier obra de conservacion, restauracioén, rehabilitacién, adecuacién,
ampliacion, demolicién, proyecto de reparacidon menor, obra nueva, infraestructura, servicios,
equipamiento urbano, mobiliario urbano, anuncios publicitarios o cualquier tipo de
intervencion dentro o fuera de todas las zonas, tanto en propiedad privada como publica
debera contar con la licencia o permiso de la autoridad respectiva, segin sea el caso y
competencia.

ARTICULO 110. Cualquier tipo de trabajo a realizar, ya sea de caracter publico o privado y cuyo
impacto sea significativo dentro de las zonas por parte de cualquier instancia, sea esta federal,
estatal o municipal, debera contar con la anuencia del Ayuntamiento.

ARTICULO 111. Para efectos de los Articulos 28 y 108 de este ordenamiento juridico, el
interesado debera presentar ante la ventanilla unica la solicitud correspondiente
especificando claramente el tipo de licencia o permisoy anexando la documentacion siguiente
de acuerdo con cada caso, en congruencia con lo que establece la “Comision Estatal de
Mejora Regulatoria” respecto de la Homologacién de requisitos para Tramites Municipales:

l. Alineamiento y Numero Oficial:
1. Uso de suelo:

1. Obra nueva:

V. Obras de Restauracion, Rehabilitacion:

V. Obras de ampliacién y adecuacién:

VI. Obras de demolicidn:

VII. Obras menores de reparacion y mantenimiento en general:
VIII. Anuncios comerciales:

Las obras manifestadas en las Fracciones lll, IV, V y VI del presente articulo, tendran como
vigencia un ano, la Fraccion VIl de seis mesesy en lo que respecta a la Fraccion Vil sera de dos
meses u ocasion.

ARTICULO 112. Todo tramite solicitado debera de ser contestado por la autoridad competente
en un término no mayor de 15 dias hdabiles a partir de la fecha de recepcion de la
documentaciéon completa. En los casos que se requiera un estudio de Imagen Urbana del
inmueble y su contexto, este sera solicitado a consideracién de las autoridades municipales
cuando se estime necesario, documentaciéon complementaria, esta podra ser pedida por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, por conducto de la ventanilla unica.
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ARTICULO 113. En el caso de que el trabajo u obra colinde con Monumentos Histéricos o
puedan afectar a éstos, la Direccidon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano pedira una fianza
dada por un perito del INAH, a favor del Ayuntamiento, para garantizar que las obras se realicen
de acuerdo con lo autorizado por esta dependencia.

ARTICULO 114. La autorizacidon de permisos y licencias seran expedidas mediante sellos y
firmas sobre los planos originalesy sus respectivas copias, ademas de oficio, debiendo quedar
un expediente integrado en la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, original con
copia para el propietario, y copia para el INAH cuando sea de su competencia. Se entregara un
juego de copias al supervisor de obras. Un juego de copias autorizadas, asi como los oficios de
licencias, deberan permanecer en la obra durante todo su desarrollo junto con la bitacora
debidamente registrada ante la Direccidon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.

ARTICULO 115. En caso de que las obras no se hayan terminado en el plazo sefialado, se
debera tramitar la prérroga correspondiente entregando la siguiente documentacion:

l. Prorroga de licencia para obra de restauracién, rehabilitacién, adecuacion,
ampliacidon y obra nueva.

1. Prorroga de licencia de uso de suelo.

1. Prorroga de licencia para anuncios.

V. Prorroga de licencia de demolicion.

La duracién de las prérrogas sera la misma que las de las licencias y/o permisos, y en caso de
la Fraccion IV de este articulo tendrd como méaximo 3 prorrogas.

CAPITULOII
VENTANILLA UNICA

ARTICULO 116. Para efecto de agilizar los tramites relacionados con las licencias de
construccién, fraccionamientos, permisos u otros, dentro del perimetro del Centro Histérico
de Chapa de Mota, todo tramite se efectuara a través de la ventanilla Unica, cuya funcidn sera
proporcionar, en forma gratuita, los servicios de orientacion, formatos y gestoria de trdmites.
Su ubicacidn sera en las Oficinas de la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano o el
lugar designado por la misma autoridad, y tendra las siguientes atribuciones:

l. Canalizar los acuerdos o convenios necesarios para que el interesado tramite con
las diferentes instituciones oficiales, tanto federales como estatales y
municipales, para recibir la documentacion oficial requerida y gestionar los
tramites respectivos, asi como obtener las autorizaciones o negativas
correspondientes, en su caso.
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1. Orientara y canalizara los acuerdos o convenios para entregar la respuesta del
tramite municipal al solicitante, recabara el recibo correspondiente al pago de
derechos respectivo, al municipio.

1. La ventanilla Unica solo recibira la documentacion presentada por el solicitante
para el tramite, siempre y cuando cumpla con todos los requisitos establecidos
oficialmente por la dependencia, y en correspondencia con la “homologacion de
Tramites” de la Comision Estatal de Mejora Regulatoria.

V. En caso de que los convenios o acuerdos con las diferentes instituciones oficiales,
tanto federales como estatales, se finiquitaran, llegaran a su término o no se
concertaran, la ventanilla unica informara, al particular el domicilio en donde
pueda presentar la documentacion para el tramite respectivo.

ARTICULO 117. La direccion de Desarrollo Econdmico y Turismo del municipio, asi como a la
direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano a través de la ventanilla Unica, orientara a los
ciudadanos demandantes de tramites en las zonas clasificadas por este ordenamiento
mencionandoles la documentacion de caracter legal o informativa que requieran las
instituciones correspondientes, las cuales se reuniran por lo menos una vez a la semana para
acordar los dictamenes de las solicitudes presentadas.

La ventanilla también recibira la siguiente documentacién:

e Quejasydenuncias.
e Solicitudes de verificacion.

Dicha documentacién sera enviada y canalizada a las autoridades municipales, estatales y
federales competentes para su conocimiento, tramitacion y prosecucion que en derecho
proceda.

TITULO SEPTIMO
DE LAS INSPECCIONES Y DE LADENUNCIA POPULAR

CAPITULOI
INSPECCIONES

ARTICULO 118. La direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano estableceré un formato de
acta para practicar inspecciones tanto de obras autorizadas como para detectar las que no
cuenten con licencia.

ARTICULO 119. La direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano deberd vigilar que se
cumplan las obras de acuerdo con sus respectivas licencias, para lo cual tendra que realizar
inspecciones semanalmente o con la frecuencia que requieran las obras para tener un
seguimiento de los avances y registro de la bitacora.
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ARTICULO 120. Las autoridades competentes con base a la visita de inspeccién dictaran las
medidas necesarias para corregir irregularidades en caso de que existan, sefialando un
término prudente para ello y notificandolas al perito responsable de la obra.

En caso de que no se corrijan las irregularidades a que se refiere el parrafo anterior, en el
término para tal efecto sefalado, se procedera a aplicar por parte de la direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano, lainfraccion que corresponday sefale este reglamentoy demas
legislacion aplicable.

CAPITULO Il
DENUNCIA POPULAR

ARTICULO 121. Toda persona fisica o moral podra presentar la denuncia ante la Secretaria del
Ayuntamiento, la Ventanilla Unica, directamente al Ayuntamiento, o ante las instituciones
estatales y federales correspondientes, quienes deberan canalizarla a la autoridad
competente, de cualquier infraccion a las disposiciones del presente Reglamento, asi como
los hechos, actos y omisiones relacionadas con la prevencion, control, proteccion y
conservacion de la Imagen Urbana del Centro Histérico de Chapa de Mota y sus demads zonas,
cuya presencia rompa el equilibrio paisajistico o arquitecténico del municipio.

ARTICULO 122. Para la presentacion de la denuncia popular, bastara con sefalar por escrito
0 en su comparecencia, los datos necesarios que permitan localizar el lugar donde se ubique
el hecho o acto denunciado, asi como el nombre y direcciéon del denunciante, si desea
proporcionarlos.

ARTICULO 123. El Sindico Municipal recibira la denuncia, la hara del conocimiento de la
persona a quien se le imputen los hechos o actos denunciados o a quien pueda afectar el
resultado de la accion emprendida mediante notificacién personal, a fin de que pueda
intervenir ofrecer pruebas y alegatos en el procedimiento con apego al articulo 3 de este
reglamento y demas ordenamientos Legales vigentes; asi mismo se efectuaran las
inspecciones y diligencias necesarias para comprobar los hechos o actos denunciados y; se
realizara la evaluacién correspondiente, dando vista al Consejo. En su caso y una vez
substanciado el procedimiento establecido en el presente Reglamento, se dictara la
resolucion que en derecho proceda en donde se determinaran las medidas a seguir y las
sanciones a que dé lugar, aplicando para ello la normatividad municipal, estatal y federal.

ARTICULO 124. La autoridad dentro de los diez dias habiles siguientes a la denuncia hara del
conocimiento del denunciante, si es que proporcioné los datos referidos en el articulo 105, el
tramite que se haya dado dentro de los veinte dias habiles siguientes, asi como el resultado de
la resolucidn que se dicte de acuerdo con este mismo reglamento, con la participaciéon del
Consejo, las medidas y sanciones impuestas en su caso. Se hara del conocimiento de los
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resultados dé cada denuncia a las Direcciones de Desarrollo Econdmico y Turismo y obras
Publicas y Desarrollo Urbano municipales.

TITULO OCTAVO
DE LOS APOYOS Y ESTIMULOS
CAPITULO UNICO

ARTICULO 125. La Direccidn proporcionara a quien lo solicite apoyos técnicos y tedricos,
asistida del Consejo, de la Comisiony las instancias Federales y Estatales competentes.

ARTICULO 126. La Comision sera la responsable de la promocidn y creacion de fideicomisos
y otras figuras juridicas, para la conservacion del patrimonio edificado y la imagen urbana, con
la participacién de los sectores publico, privado y social.

ARTICULO 127. El Consejo convocara la participacion de gremios, instituciones, camaras,
asociacionesy en general a toda la poblacidn para la proteccién y conservacién del patrimonio
edificado y de la imagen urbana.

ARTICULO 128. Los derechos que recaude el Ayuntamiento por concepto del otorgamiento de
permisosy Licencias consideradas en este Reglamento formaran un fondo para la restauracioén
de inmuebles y el mejoramiento, proteccidon y conservacion del patrimonio edificado y la
imagen urbana.

ARTICULO 129. El Consejo promovera el otorgamiento de estimulos a la proteccién,
mejoramiento y conservacion del patrimonio edificado y la imagen urbana.

ARTICULO 130. Es facultad del Consejo la promocién de festejos y eventos para la difusién,
mejoramiento y conservacion del patrimonio cultural, del patrimonio edificado y de la imagen
urbana.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Este Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la
Gaceta Municipal o en su defecto en la Gaceta Oficial del Gobierno del Estado de México.

ARTICULO SEGUNDO. Los proyectos, programas y obras que estén en proceso en la Zona
Centro y su area de Transicion perimetral al momento de la publicacion de este Reglamento,
seran revisados y evaluados por la Direcciéon, para su adecuacioén, si se requiere, a las
condiciones de este.

ARTICULO TERCERO. Sin existir obligatoriedad, se invita en un plazo de 90 dias, contados a
partir de la fecha de inicio de vigencia de este Reglamento, para regularizar los permisos de
anuncios y propaganda ya existentes.
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ANEXO A

Este municipio cuenta con 23 monumentos inmuebles catalogados por el INAH de los
cuales 11 se localizan en la Cabecera. Existen 8 inmuebles con uso religioso, 4 con uso
habitacional, 3 con uso publico y 3 ex hacienda, con 8 registros. (fuente: Coordinacion
Nacional de Monumentos Histéricos, listado en Inventario de Monumentos Histoéricos
Inmuebles, del INAH).

CONCEPTOS BASICOS

Son Monumentos Histéricos los bienes vinculados con la historia de la nacién a partir del
establecimiento de la cultura hispanica en el pais, en los términos de la declaratoria
respectiva o por determinacion de la Ley.

Son Monumentos Artisticos los bienes muebles e inmuebles que revistan valor estético
relevante. Para determinar el valor estético de relevancia de algun bien se atendera a
cualquiera de las siguientes caracteristicas: representatividad, insercién en determinada
corriente estilistica, grado de innovaciéon de materiales y técnicas realizadas en obras
analogas.

Son Monumentos Arqueolégicos los bienes muebles e inmuebles, producto de culturas
anteriores al establecimiento de la cultura hispanica, en el territorio nacional, asi como los
restos humanos, de flora y fauna relacionadas con estas culturas. Son propiedad de la
Nacién y son imprescriptibles e inalienables, los Monumentos Arqueoldgicos muebles e
Inmuebles.
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ANEXO “A-1” LISTADO DE INVENTARIO DE MONUMENTOS HISTORICOS INMUEBLES
= REGIMEN DE PROPIEDAD DETALLES EN EL SISTEMA DE CONSULTA PUBLICA DEL CATALOGO
NOMBRE TIPO CATEGORIA UBICACION CLAVE DE REFERENCIA-CNMHI .
U OTRAS MNACIONAL DE MONUMENTOS HISTORICOS INMUEBLES
INMUEBLE CHAPA DEMDTA.
CASA- CASA- MUNUMENTO Colonia Centro, vialidad PROPIEDAD PRIVADA- 1-0011100816
HABITACION HABITACION HISTORICO Siglo XIX Francisco Javier Mina PERSONA FISICA
esquina Miguel Hidalgo
INMUEBLE CHAPA DEMOTA.
CASA- CABA MUNUMENTO Colonia Centro, vialidad PROPIEDAD PRIVADA- 1-0011100817
HABITACION HABITACION HISTORICO Siglo XIX Francisco Javier Mina PERSONA FISICA .
entre privaday Miguel
INMUEBLE CHAPA DEMOTA
CASA- CASA MUNUMENTO Colonia Centro, vialidad PROPIEDAD PRIVADA- 1-0011100818
HABITACION HABITACION HISTORICO Sigle XIX Francisco Javier Mina PERSONA FISICA
esguina Miguel Hidalgo
CHAPA DEMOTA
INMUEBLE COMIUNTO Colonia Centro, vialidad
TEMPLO ARQUITECTOMICO . GOBIERNO FEDERAL 1-001: https:icatalogonacionalmhiinah gob mx/consulta_publica/detalle/29212
RELIGIOSO Jose Maria Morelos y
Sigho XV, XV, XX . -
Pavon esquina Emiliano
PARROQUIA CHAPADEMOTA
DESAN | INMUSBLE | z?;]gTNc:; co | CorlaCem.Malead | o p e eno FEDERAL 1-0011100820
MIGUEL RELIGIOSO Q Sigla XVII Jose Maria Morelos y .
ANCANGEL Pavon esquina Emiliano
CAPILLA DE COMNIUNTO CHAPA DEMOTA.
INMUEBLE Colonia Centro, vialidad
SANJUDAS ARQUITECTOMICO . GOBIERNO FEDERAL 1-0011100821
RELIGIOSO " Jose Maria Morelos y
TADEO Siglo XVl ) -
Pavon esquina Emiliano
INMUEBLE CONUKTO C IEHAPCA DIEHUTEG d
CRUZ ATRIAL ARQUITECTONICO | CO\0N'2 Centro.vialidad | oo piepnG FEDERAL 1-0011100822 hitps:/icatalogonacionalmhi inah gob my/consulta_publica/detalle/29215
RELIGIOSO Jose Maria Morelos y
Siglo XVl
Pavon esquina Emiliang
CHAPA DE MOTA
INMUEBLE CONJUNTO Caols Cent: lidad PROPIEDAD PRIVADA-
olonia Gentro, vialida -
SENELID RELIGIOSO AHQLQ;;E\:‘}I(‘EN\CO Jose Maria Morelos y PERSONA FISICA LO011100623
Pavon esquina Emiliano
CASA. INMUEBLE MUNUMENTO C ICHAEA DIEMOTEH d PROPIEDAD PRIVADA-
- olonia Centro, vialiga -
HABITACION CASA- HISTORICO Sigle XIX | Josefa Ortiz de Dominguez PERSONA FISICA S ~
HABITACION
esquina callejon La Palma
EEE R A:;‘:I\UNT:}L:A MUNUMENTO C lC HAPCA DIE HOTEG d AYUNTAMIENTO
olonia Centro, vialida
A ' 1-0011100825 hitps:/icat onalmhi.inah gob mx/consult, blica/detalle/28218
CION | HISTORICO Siglo XIX |losefa Ortiz de Dominguez MUNICIPAL prrmsisacani e s A et
MUNICIPAL
PUBLICA entre callejon La Palmay
CHAPA DE MOTA
INMUEBLE MUNUMENTO Colonia Centro, vialidad AYUNTAMIENTO
RO PORTAL HISTORICO Sigle XIX | Josefa Ortiz de Dominguez MUNICIPAL FLGEE S22
entre Zaragozay Francisco
CASA INHIUENLE CONIUKTO Cad CHA'P?ID;M'OI]A it PROPIEDAD PRIVADA-
GRANDE HACIENDA | ARQUITECTONICO :u:’;‘l‘;‘t‘ad‘; GI:ZI Pf:z:] PERSONA FISICA R
AGRICOLA Siglo XIX, XX N
Pincipal
INMUEBLE CONUKTO Cad CHAFACDLEDH_OLA 1t AYUNTAMIENTO
adengui, Colonia Centro et et . . p—
CAPILLA RELIGIOSO ARQL.JITEC'TON\CO 2 un costado de a Plaza MUNICIPAL 1-0011100828 hitp: alogonacionalmbi.inah.gob mx/'consulta publica/detalle,
Siglo XIX, XX
Pincipal
[13 »
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2025-2027
REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA MUNICIPIO DE CHAPA DE MOTA
(13 ”»
ANEXO “A-2” LISTADO DE INVENTARIO DE MONUMENTOS HISTORICOS INMUEBLES
. REGIMEN DE PROPIEDAD DETALLES EN EL SISTEMA DE CONSULTA PUBLICA DEL CATALOGO
e Ul R LlEi U OTRAS UL s NACIONAL DE MONUMENTOS HISTORICOS INMUEBLES ‘ IMAGEN
TEMPLODE | INMUEELE CONIUNTO 53:[::‘;;22’?:2:5:
SANFELIPE | RELIGIOSO ARQUI_TECTONICO plinl:ipal.AlOliEl"lte de FEDERAL ALRRELIE
Siglo XVII o
Plaza principal
CASCODE | INMUENLE CONJUNTO SAN FELIPE COAMANGO PROPIEDAD PRIVADA-
LA HACIENDA ARQUITECTONICO | AVENIDA SAN JUAN HACIA 1-0011100830
HACIENDA | AGRICOLA Siglo XX SAN JUAN TUXTEPEC PERSONA FISICA
HACIENDA INMUENLE CONIUNTO Cam::\:?:o:zﬁ: 500
HACIENDA ARQUITECTONICO . ' EJIDO 1-0011100831
AGRICOLA AGRICOLA Siglo XIX m. al Poniente de la )
Esperanza por terraceria
aaa | NUE | CONUNTD | e, 50
CASA- ARQUITECTONICO . ' EJIDO 1-0011100832
GRANDE HABITACION Siglo XIX m. al Poniente de la )
Esperanza por terraceria
INMUEELE CONIUNTO Cam::\:?:o:zﬁ: 500
S RELIGIOSO ARQUITECTONICO m. al Poniente della EliDo piuisees
Siglo XIX .
Esperanza por terraceria
R rok.ean, | SN0 | g aodenain, 50
ASOLEADER ASDLEIADEI':I ARQUI.TECTONIGO m. al Poniente della EJIDO 1-0011100834
0 Siglo XIX i
o Esperanza por terraceria
Casape | MUERE | COMNIO | i, s
CASA- ARQUITECTONICO . ! EJIDO 1-0011100835
CAPORAL HABITACION Siglo XIX m. al Poniente de la )
Esperanza por terraceria
<o = INMUEELE CONIUNTO Cam::\:?:o:zﬁ: 500
MACHETERO CORRALES ARQUI.TECTONICO m. al Poniente della EJIDO 1-0011100836
s Siglo XIX i
Esperanza por terraceria
CASADEL | INMUEELE CONJUNTO ;HAFA DE HDT,A
ADMINISTRA|  CAsA- ARQUITECTONICO Ca;"”; a::EF“”':' A ENDO 1-0011100837
DOR | HABITACION Siglo XIX wr dela tpranaca
principal del conjunto
CHAPA DE MOTA
CONJUNTO .
INMUEBLE Camino a Bodenguin, A AYUNTAMIENTO
RUERE PUENTE ARQUI_TECTDNICD 300 m. al Oriente de la Ex MUNICIPAL FLEEERLIEED
Siglo XX X .
H. da de Bodenguin
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ANEXO “B” ZONA |
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ANEXO “C” ZONA 1l
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ANEXO “D-1” REMETIMIENTOS Y BALCONES

BALCONES

ESPECIFICACIONES DE ACUERDO AL DISENO

DE BALAUSTRADAS Y FACHADAS.

BALCONES

" BALCON CON PRETILES DE
MAMPOSTERIA O JARDINERASS

4 / t‘ i . \ LS\

ESPACIO SOBRE
LA VIA PUBLICA
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ANEXO “D-2” REMETIMIENTOS Y BALCONES

REMETIMIENTOS PERMITIDOS

TERRAZA
CUBIERTA

~L7 zacuan

REMETIMIENTOS PROHIBIDOS

" REMETIMIENTO DE FACHADA
TOTAL O PARCIAL

. ; TERRAZA DESCUBIERTA
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ANEXO “D-3” REMETIMIENTOS Y BALCONES

: \200 MAXIMO

Ny et 2,45 MAXIMO

”~

ESPECFICACIONES DE ACUERDO AL
DISENO DE PORTONES, PORTICOS Y

FACHADAS.
BALCONES
>
oy
> I R 1.20
..... ' MINIMO
o (:. nlﬂi
G\ 4
At A\ ! 4
MAXIMO { |
0.90 l
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ANEXO “E” UBICACION DE CONSTRUCCIONES EN PREDIOS

2/3 35
275
3’5
3/
2/5
A) Parte Frontal B) Parte Frontal Esquina
1.5/5 /5 1.5/5

1/5 1.5/5

/5 2,{5

145 12/5
D) Parte Media Esquina

C) Parte Media

1/5 178
3/5

1/5
375 I

3/5
2/5 1,Jf5

E) Parte Posterior SIMEOLOCIA F) Parte Perimetial

7 Construccion maximo 602 de
% la superficie del predio
- Colindancia
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ANEXO “F” ALTURA DE CONSTRUCCION

MAX

RESPETAR LA ALTURA DOMINANTE EN CINTA URBANA.
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ANEXO “G” RELACION VANO-MACIZO

7 U
7 7
RELACION 1:3 RELACION 1:6

DN

N\

RELACION 1:2 RELACION 1.5:1
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ANEXO “H-1” PUERTAS

o

]
T -

IE

&

LIS ]
KORT RN s
AR
I
100000

REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA “CENTRO HISTORICO”

pag. 62

%
REGLAMENTO DE 33;“3: -

IMAGEN URBANA : ‘\ﬁl‘



CHAPA DE MOTA

2025-2027

GOBIERNO MUNICIPAL

REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA MUNICIPIO DE CHAPA DE MOTA

ANEXO “H-2” PUERTAS
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ANEXO “H-3” PUERTAS

L= 1.6

L= 1.5
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ANEXO “H-4” PUERTAS

1.5
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ANEXO “I1-1” VANOS VENTANAS

[/ / AVZA) \

::I: T

[_\_ T
| L
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L -

| T
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ANEXO “1-2” VANOS VENTANAS

PROTECCION DE VENTANA EN MADERA O ALUMINIO SIMILAR EN
PARNO EXTERIOR.

HINNRRnmnm
]

L

|
[ 1A

L -

VISTA EN PLANTA.

ey PN
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ANEXO “I-3” VANOS VENTANAS

[PROTECCION DE VENTANA EN MADERA O ALUMINIO SIMILAR EN
PAND EXTERIOR.

VISTA EN PLANTA.

L
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ANEXO “1-4” VANOS VENTANAS

|— L3 - —'_LH'IIS_'T
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ANEXO “J-1” PORTALES (ARCOS)

<= 00000 —
L/2
ol L L ol L i
L/10 LA10
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| | |
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ANEXO “J-2” PORTALES (ARCOS)
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ANEXO “J-3” PORTALES (PILARES Y/O COLUMNAS)

COLUMNA O PILAR DE RECINTO NEGRO.

|

COLUMMNA O PILAR DE CANTERA.

Lyl
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ANEXO “J-4” PORTALES (PILARES Y/O COLUMNAS)

| | COLUMMA O PILAR DE MADERA.

—————— 1
COLUMMNA O PILAR DE MADERA
CON BASE DE CANTERA.
L
I
|
.
e
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ANEXO “J-5” PORTALES (PILARES Y/O COLUMNAS)

L

COLUMMA O PILAR DE CONCRETO.

R
COLUMNA O PILAR DE TABIQUE
COMN BASE DE CANTERA.
\?fﬁ::
>
'l
N L/6 =
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ANEXO “K” PALETA DE COLORES

Colores de Fachadas en zonas ly

.

2.En la Zona Il de Chapa de Mota, se podra utilizar el celor blanco o alguno
de los tonos que integran la siguiente paleta de colores, gquedando
prohibidos otfros colores:

Colores de Fachadas en zona Il

AEENEE
1]
B | |=
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ANEXO “L” PORTICOS Y REMETIMIENTOS

LOS PORTICOS PODRAN SER DE
ALTURA SENCILLA O DOBLEPERO
NUNCA MAYORES

PORTICOS PERMITIDOS

PORTICO PROYECTADO
SOBRE LA BANQUETA

S P PORTICO REMETIDO
EL NIVEL INTERIOR DEBERA SER
AL MENOS 15 CMS MAS ALTO QUE
EL NIVEL DE BANQUETA
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ANEXO “M” BARDAS

EAADAS FEFMITIOAS EH LA TOMNA CENTRD

FECHD DE FALOESA

DE TABSQUE ROSODESARRD L P—
||||||||I||I||||=|I| TIT
II' |:|:":|I| |I
.40 e :::: —— ::
MAXIMIO . e
T e e e

BEAADAS RBD FEMEITIDAS BER LA I0ORA CENTRO

M.xfm S | SR |H ‘H“ || |

...........
- - i ———i——s
Y
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ANEXO “N” VOLUMETRIA

VOLUMETRIA PERMITIDA

LA UTILIZACION DE CUBIERTAS Y VOLUMENES IRREGULARES NO SE PERMITEN
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ANEXO “O” CUBIERTAS

CUBIERTAS PERMITIDAS

CUBIERTAS NO PERMITIDAS
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ANEXO “P” COLINDANCIAS

LA COLINDANCIA DEBERA TENER
EL MISMO TRATAMIENTO QUE LA
FACHADA.

LA APERTURA DEVENTANAS O
VANOS ESTANPROHIBIDOS.
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ANEXO “Q” BARANDALES Y ZAGUANES (HERRERIA Y/O MADERA)

PROPUESTAS DE BARANDAL ES Y ZAGUANES PERMITIDOS DE HERRERIA (CONPREVID ANAL B5).
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ANEXO “R” BALUSTRADAS
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ANEXO “S-1” LUMINARIAS (FAROLES)

FAROLES TIPO COLGANTE

FAROLES EMPOTRADOS
N
\ | N
il;“}."—":‘: f‘; 'I' |
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ANEXO “S-2” LUMINARIAS (FAROLES)
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ANEXO “T” SENALAMIENTOS Y LETREROS

TIPOLOGIA EXISTENTE EN LETREROS COMERCIALES

Lal]

| TORTAS |

, B

TIPOLOGIA PARA APLICAR EN LETREROS COMERCIALES

Times New Romand
ABCDEFGHIUELMNOPQESTUVWXYZ
abcdefghyjklmnopgrstuvwxyz

1234567890

Garamond

ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWIYZ
abedefghnklmnopgrstuvwsyz
123435367590

Times New Romand
ABCDEFGHIJELMNOPQRSTUVWXYZ
abcdefghijklmnopgrstuvwyz

1234567890

Arial
ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUNVWXYZ
abcdefghijkimnopgrstuvwxyz
1234567890

Bookman Old Style
ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZ
abcdefghijklmnopgrstuvwxyz
1234567890
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